Offentliche Bekanntmachung der Stadt Nideggen

Aufstellung des Bebauungsplanes N 21 "Sondergebiet — Gut Kirschbaum* im
Ortsteil Nideggen

hier: Bekanntgabe der erneuten Offenlage gem. § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)

Die erste offentliche Auslegung des Bebauungsplanes N 21 ,Sondergebiet — Gut Kirschbaum®
im Ortsteil Nideggen hat in der Zeit vom 08. Juni 2022 bis einschlieBlich 15. Juli 2022 stattge-
funden. Im Rahmen der éffentlichen Auslegung wurden Anregungen vorgetragen, deren Be-
ricksichtigung eine erneute 6ffentliche Auslegung erfordern.

Dies betrifft insbesondere die Reduzierung des geplanten Rechtsabbiegers zur mittigen Er-
schlieung der Sondergebiete (Planstrale A) sowie eine geringfligige Verschiebung des ge-
planten Kreisverkehrsplatzes, aufgrund mangelnder Flachenverfugbarkeit, in Richtung Stiden.
Weiterhin wurde das Entwésserungskonzept — unter Berlicksichtigung der teilweisen Lage im
Wasserschutzgebiet ,Kreuzau am Lohberg" — fortgeschrieben und der ékologische Ausgleich
konkretisiert.

Lage des Plangebiets:

Das Plangebiet befindet am nordéstlichen Rand von Nideggen, éstlich der Landstralte L 249
(Julicher Strae) und nordlich der Landstralle L 33.

Der Plangeltungsbereich (geringfigige Anderung aufgrund der Verschiebung des Kreisver-
kehrs) befindet sich in der Gemarkung Nideggen, Flur 36 und umfasst einschliellich der L 249
im Abschnitt des Untersuchungsgebietes eine Fidche von rd. 3,4 ha.

Die genaue Lage und der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes N 21 ,Sonderge-
biet — Gut Kirschbaum* ist dem nachstehenden Ubersichtsplan zu entnehmen.
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Anlass und Ziel der Planung:
Die Stadt Nideggen ist in seiner zentralértlichen Funktion als Grundzentrum einzuordnen. Im

Kernort befinden sich sudlich bzw. siidwestlich des Plangebietes im Gewerbegebiet Am Eiser-
nen Kreuz u.a. ein Lebensmittelvollsortimenter, zwei Lebensmitteldiscounter, ein Non-Food-
Discounter, ein Geschaft fur Heimtierbedarf etc.

Die Standorte des Lebensmittelvollsortimenters sowie des Discountmarktes am Thumer Weg
haben aufgrund der beengten Grundstuckssituation keine Erweiterungsmaoglichkeiten, insbe-
sondere auch im Hinblick auf die ErschlieBung und die Stellplatzsituation. Aufgrund dieser
Situation liegt der Stadt Nideggen das Anliegen auf Verlagerung und Erweiterung dieser
Markte in den Bereich ,Am Gut Kirschbaum* vor.

Zur verkehrlichen ErschlieRung soll — auch im Hinblick auf die weiteren angestrebten baulichen
Entwicklungen beidseitig der Julicher Strae (Wohngebiet im Westen und Gewerbegebiet ,Gut
Kirschbaum® im Osten) ein zusatzlicher Kreisverkehr errichtet werden.

Der Standort fiir den geplanten Einzelhandel ist bereits im Flachennutzungsplan der Stadt
Nideggen mit seiner 2. Anderung als Sonderbauflache (SO) dargestellt. Dieses Sondergebiet
soll vorrangig die Ansiedlung von grof3flachigen Handelsbetrieben erméglichen.

Zum Bebauungsplan N 21 ,Sondergebiet — Gut Kirschbaum® sind umweltbezogene Stellung-
nahmen und Informationen zur folgenden Schutzgitern verfugbar:

Schutzgut Art der Information

Mensch und menschli- Schall- und Schadstoffemissionen, Erholungsfunktion, Ver-
che Gesundheit kehr/Rad- und Gehwegefihrung; OPNV

Pflanzen und Tiere Landschaftsschutzgebiet, Biotoptypen, Artenschutz, Lebens-

raumfunktion, Eingriffs- Ausgleichsbewertung, Baufeldfreima-
chung, Insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtung, Be-
pflanzungs- und Kompensationsmafthahmen

Flache Versiegelung, Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Boden Bodentyp, Bodenwertzahlen, Bodenfunktionen, Altlasten,
Kampfmittel, Erdbebengefahrdung, Baustelleneinrichtung, Mate-
riallagerung, Materialtransport

Wasser Grundwasser, Oberflachenwasser, Wasserschutzgebiet, Nieder-
schlagswasserbeseitigung, Wasserversorgung, Léschwasser-
versorgung, Hochwasserschutz

Klima und Luft Klimatische Funktion, Lufthygiene, Begrinungsmaf3nahmen

Landschaft Landschaftsraum, Hochspannungsfreileitungen, Begriinungs-
maflnahmen

Kultur- und sonstige Bodendenkmal, vorhandene Stromkabel, Hochspannungsfreilei-

Sachgiiter tung, Umspannanlage

Vermeidung von Emissi- | Vermeidung von Kontamination mit Schadstoffen, Verwertung
onen sowie sachgerech- | von Abfallen und ordnungsgemafe Entsorgung gemaf den
ter Umgang mit Abfallen | rechtlichen Vorgaben, Entwésserung

und Abwéssern

Wechselwirkungen zwi- | e Mensch: Immissionsschutz, Erholung
schen den Schutzgiitern




° Pflanzen und Tiere: Lebensraumfunktion, Biotopfunktion

e Flache: Erholung, Biotopfunktion, Lebensraumfunktion,
Wasserhaushalt, Klima

) Boden: Bodeneigenschaften und -funktionen

e Wasser: Grundwasserneubildung,

Ll Klima und Luft: Klimatische Ausgleichsfunktion, Vegetation
und Nutzung, Lufthygiene

o Landschaft: Landschaftsbild

o Kultur und sonstige Sachguter: Kulturelemente, Kulturland-
schaften

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Planzeichnung, textlichen Festsetzungen, Begriindung
und Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung, Fachgutachten sowie die wesentli-
chen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen liegen erneut gemag § 4a Abs.
3 BauGB in der Zeit vom

16. Januar 2023 bis einschlieBlich 15. Februar 2023
in der Stadtverwaltung Nideggen, Bauamt Aufenstelle Nideggen-Schmidt, Monschauer
Strale 2, 52385 Nideggen (ehemaliges Sparkassengebaude), wahrend der Dienststunden zu

jedermanns Einsicht gem. § 4a Abs. 3 BauGB éffentlich aus.

Die Dienststunden sind:

Montag bis Freitag 8.00- 12.30 Uhr
Montag und Dienstag: 13.30 - 156.30 Uhr
Donnerstag: 13.30 - 17.00 Uhr

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung werden hiermit 6ffentlich bekannt gemacht mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der erneuten Auslegungsfrist z.B. schriftlich, per
eMail (buergermeister@nideggen.de, m.krantz@nideggen.de) oder zur Niederschrift bei der
Stadtverwaltung Nideggen, Bauamt AuRenstelle Nideggen-Schmidt, Monschauer StraRe 2,
52385 Nideggen (ehemaliges Sparkassengebaude), Bliro Krantz abgegeben werden kénnen.
Stellungnahmen, die im Verfahren der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nicht fristge-
recht abgegeben worden sind, kénnen bei der Beschlussfassung iber den Bauleitplan unbe-
ricksichtigt bleiben.

Mit Verweis auf das Datenschutzgesetz wird darauf aufmerksam gemacht, dass die Namen
der Einsendenden von Anregungen und Bedenken in den Vorlagen flir die 6ffentlichen Sitzun-
gen des Rates und der Ausschiisse aufgefiihrt werden kénnen, soweit dieses die Einsenden-
den nicht ausdricklich verweigern.

Die Planunterlagen sowie die Bekanntmachung kénnen tber die Internetseite der Stadt Nideg-
gen unter https://www.nideggen.de/wirtschaft-bauen/bauen.php unter der Rubrik Laufende
Bauleitplanverfahren (oder Wirtschaft-Bauen-Umwelt-Stadtentwicklung & Bauen > Lau-
fende Bauleitplanverfahren) eingesehen werden.

HINWEISE
zur Durchfiihrung der 6ffentlichen Einsichtnahme von Bauleitplanverfahren in Zeiten
der CORONA-PANDEMIE

Aufgrund der Malnahmen zur Einddmmung des Corona-Virus bittet die Verwaltung vorab um
Terminabsprache zur Einsichtnahme und Erorterung wahrend der vorgenannten Dienststun-
den mit dem zustandigen Amt fir Liegenschaften und Planung unter den Telefonnummern
02427-809-80 (Frau Krantz) oder 02427-809-83 (Herr Hofer).



Es wird darum gebeten, vorwiegend méglichst von der digitalen Kenntnisnahme uber die
Homepage der Stadt (s.0.) Gebrauch zu machen.

Sollte Ihnen weder eine persdnliche noch eine digitale Einsichtnahme méglich sein, kénnen
Ihnen die 6ffentlich ausliegenden Verfahrensunterlagen auch in ausgedruckter Form per Post

Ubersandt werden. Hierzu wird ebenfalls um Kontaktaufnahme mit dem Amt fur Liegenschaf-
ten und Planung unter den vorgenannten Kontaktdaten gebeten.

Nideggen, den 21.12.2022

Bilrgermeister _ﬁ&mﬁ% o"""\P

M. Schmunkamp



