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Vorbemerkungen:

Der Rat der Stadt Nideggen hat am 20.07.04

beschlossen, die 3. inderung des Flichen-
nutzungsplanes der Stadt Nideggen durchzu-

fihren.

Die Notwendigkeit .dieser Flagﬁennutzungsplan—

‘dnderung ergibt sich aus der Absicht, im
‘Parallelverfahren entspr. § 8 (3) BauGB den

Bebaﬁuﬁgsplaq Nideggen N .18 aufzustellen
mit dem Ziel .der Ansiedlung eines groB-
fldachigen Einzelhandelsbetriebes fiir die

Nahversorgung.

Dasgq:undstﬁck ist wegen der vorh. Infra-

struktur sowohl technisch als auch kosten-

‘glinstig zu erschlieBen.

Angestrebt wird eime Angliederung des Einzel-
handelébet:iebes an das vorhéndene Einkaufs-
zentfﬁm, zumai das angebotene Sortiment

(Non Food 30 %, Food 70 %) geeignet ist, den
Bedarf fiir die Nahversorgung zu vervoll-
stdndigen. '

AuBerdem wird festgestellt, daB ein gleicher-
maBen geeignetes Grundstiick im Stadtkern von

Nideggen nicht zur Verfiigung steht.



. Verfahren:

. Aus dem AufstellungsbeschluB (20 Q7. 04)

ergibt sich fiir die Stadt Nldeggen dle
Entscheldungsfrelhelt das’ Verfahren nach

.Baugesetzbuch (BauGB), rechtsverblndllch

seit dem 27.08. 1997, durchzufuhren.



—

C. Planungsrechtliche Vorgaben:

Ziele der Raum- und Landesplanung:

Der:Gebiatsentwicklungsﬁlan (GEf)

fir den Regierungsbezirk K&ln sieht

fir den Planberelch im Stadtteil Nideggen
elnen Sledlungsraum mit der Ausweisung
"Allgemelne Siedlungsbereiche" (ASB) vor.

Fléchennutzungsplan Nideggen:

| Dér Fléchennutzungsplan Nideggen ist seit

dem 17.07.1998 rechtswirksam und weist
fir den Planbereich "Fliche fir die

Landwirtschaft" aus

. Umweltschiitzende Belange:

Das Plangeblet liegt im Lansachaftsschutz—

.geblet lt. VO. vom,613.07.87.

Der -Entwurf des Landschaftsplanes Kreuzau—

_Nldeggen Sleht eine Ausweisung als Land-

schaftsschutzgeb;et_vor mit dem Entwick-

Jungsziel "Anreicherung einer Landschaft

‘mit naturnahen Lebensriumen und mit

gliedernden und belebenden Elementen”

Eine tUberschlagliche Eingriffsbilanzierung’
des mit der Ausweisung in der 3.Anderung
des Flichennutzungsplanes eingeleiteten
Eingriff in Natur und Lahdschaft liegt

vor und dient als Grundlage fiir den

endgliltigen Ausgleichsnachweis.



Planbereich:

Der Bereich der 3. Anderung des Flichen-

nutzungsplanes liggt in der dstlichen

Randlage des Stadtteils Nideggen und wird

wie folgt begrenzt:

Im Norden: Bestehendes Gewerbegebiet
zwischen "Thumer Weg" und L 33.

Im Osten : Vorhanden: Vorhandene Ausweisung
' im FNP: Fliche fiir die Landwirt-
schéft.. | |
Géplant:~ln der 2. Anderung des
FNP: Gewerbliche Baufliche.

:Im Stiden : Vorhandeﬁ:fVo:handene Ausweisung

im FNP: Fliche fir die Landwirt-
wirtscﬁaft. J |

Geplant: In der 2. Anderung des
'FNP:' Wohnbauflache.

Im Westen : Wohnbaufldche

Die .GroBe des Planbereiches betrdgt ca 0,6 ha

und wird bisher landwirtschaftlich, Ackerland,

genutzt.

Strukturierende oder. belebende Landschaftsele-

mente sind nicht vorhanden.

Das Gelande steigt von Nordwesten in sid-

Ostlicher Richtung leicht an,



E. Ziel und Inhalt der 3. Fléchennﬁtzungsplanénderungr

Durch die 3. Knde:upg des Flichennutzungs-
‘planes im Parallelverfahren mit der Auf-
stellung'des Bebauungsplanes N 18 'soll dem
§ 8 (2) BauGB eﬁtsprochen werden, wonach
Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan

zZu entw1ckeln sind.

'AusgeWLesen wird in Abanderuno des rechts-
w1rksamen Flachennutzungsplanes Fldche

fir die Landwirtschaft, ein. Sonderoeblet (s0)
groBflachlger Elnzelhandelsbetrleb zur
Deckung der Nahversorf—‘uncr bis zu einer
maxlmalen Grdﬂenordnun° der Verkaufsfliche
."__.:--von 1000 gm . '

Einzelheiten bzgl. Erschliefiung, Bebauung,
Bepflénzpng und Immissionsschutz werden

im Bebauungsplan komkretisiert.



FNP-Text zum Punkt ,,C")vkolbgische Belange“ fiir die 2. und 3. Andem_n_g_, |
‘Teilbereich Stadtgebiet Nideggen - R o

im F lachennutzuﬁgsplap werden folgende landschaftspflegerische Ziele und NIaBnaﬁmen
definjert: " ' -

34 % des Geltungsbereichs der 2. u. 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes werden als |

- Fléchen flir Gewerbe und Wohnen ausgewiesen.

.28 %, der Flichenwerden als Gartenflichen vorgehalten, Die Girten werden unter
dkologischen Gesichtspunkten als ; strukturarm® eingestuft, weil erfahrungsgemaR grofle
Teile der Girten als Rasenflichen angelegt werden und zusétzlich artenfremde _Gf:hdlze

.- wie z.B. Nadelbiume zur Anpflanzung gelangen. . R "

"=+ 13 % der Flichen, werden fiir die ErschlieBung der Woko- und Gewerbegebiete

- ;vorgehalten’, , I E ) o
.23 % der Flichen werden mit dem Ziel der dkologischen Aaxreicherung des o
Landschaftsraumes angelegt. Es handelt sich dabei um die Randeingriinung der Woha-

. und Gewerbegebiete. Schwerpunkte der Eingrinung sollen im Bereich entlang der L 249
“uad L33 liegen. Diese Pflanzstandorte, in Breiten von bis zu SO m, bieten neben den

. Gkologischen Aanreicherungen zusitzlich den Vorteil, dass Blickbezi ehungen nicht
“unmittelbar auf zulkiinftige Gewerbeflichen fallen, sondern der-Landschaftsraum neu

gegliedert wird, - ' N ' - '

?

~

Wie zuver erwihnt, wird innerhalb des Geltungsbereiches besonders groBer Wert
_ darauf gelegt, dass sich das zu entwickelnde Gebiet maglichst landschaftsgerecht in
" - den Naturraum einpafit. Hierzu gehért auch die Auflage, dass im Randbereich der
- Girten eine Fliche fiir die A.upﬂaniuf;‘g_von »Standortgerechten Baumen -und
* Striuchern® ausgewiesen wird, oy 2 e T i S
* .., Ebenfalls berticksichtigt die dkologische Bewertung die Anpflanzung voea -
* /StraBenbiumen inaerhalb der ErschlieBungsmaBnahmen fir Wohn-uad -
“Gewerbegebiete. ' : N ' R
Eine auf Ebene der Flichenqutzungsplanung uberschligliche Betrachtung der notwendigen

“landschaftspflegerischen MafBnahmen bzw. Flachenausweisungen fiir die Eingriffe in
Biotopfunktionen wird mittels der Arbeitshilfe flir die Bauleitplanung des Landes NRW

A durchgefiihrt.

Die Wohan- und Gewerbeflichen sind ca. 34 ha groB und werden derzeit landwirtschaftlich
genutzt. Ein grofler Teil der Flichen liegt entlang der L 249/L 33, welche von Norden und
Nord-Osten her die.Stadt Nideggen erschlieflen, Um diesen Bezugsachsen die

landschaftlichen Beziehungen aicht kompiett zu entziehen, sind entlang beider LandstraPen

i L=
umfangreiche Pflanzmafinahmen vorgesehen. . :
Weiterhin wird dem im Osten der Stadt liegenden Wohngebiet eine weitere Bauzeile

vorgelagert. Hier werdea keine weiteren landschaftlichen Nachteile entstehen,

Das Mal} der Uberbauung (GRZ) wird mit 0,4 oder 40% fur die Wohngebiete angenommen
und mit 0,8 oder 8§0% fiir die Gewerbeflichen. Die Ubrigen Flichen werden als strukturarme
Girten bewertet bzw. unter Eerticksichtigung der landschaftlichen Belange entwickelt

( Skologischer Ausgleich). '

Der genau zu ermittelnde Eingriff und die notwenigen Ausgleichsmafinahmen werden im
Rahmen der zukiinftigen Bebauungspline dargestellt. Die notwendigen
AusgleichsmaBazhmen sind innerhalb des Gebietes darzustellen.
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