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Stellungnahmen gem.
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Bebauungsplan N 21
Sondergebiet Gut Kirschbaum
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Hofer, Markus

Von: Schiene (BTG) <schiene®@btg-kreis-dueren.de>

Gesendet: Montag, 17. Mai 2021 11:56

An: Krantz, Mandy

Betreff: AW: Frithzeitige Beteiligung fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes N

21 in Nideggen

Sehr geehrte Frau Krantz,

wir haben die Unterlagen gepriift und teilen mit, dass keine Grundstiicke unseres Unternehmens betroffen sind.
Daher bestehen keine Einwande.

Mit freundlichen GriiRen

Schiene = Infrastruktur

Beteiligungsgesellschaft

KREIS DUREN mbH
B e T

Postanschrift:
Bismarckstrale 16, 52351 Diiren

Hausanschrift:
Bismarckquartier, Raum F316
Moltkestrasse 37, 52351 Diiren

Tel.: 02421/221080-401
Fax: 02421/221080-950

Handy: 0151/40480476
Post bitte nur an die o.g. Geschéftsadresse (Bismarckstr. 16) adressieren!

Vorsitzender des Aufsichtsrates:
Landrat Wolfgang Spelthahn

Geschaftsfihrer:
Guido Emunds * Dirk Hiirtgen

Amtsgericht Diiren * HR B 54

Diese E-Mail knnte vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte Informationen enthalten. Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder diese
E-Mail irrtimlich erhalten haben, informisren Sie bitte sofort den Absender und vernichten Sie diese Mail. Das unerlaubte Kopieren sowie die
unbefugte Weitergabe dieser Mail sind nicht gestattet,
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Hofer, Markus

Von:

Gesendet: Montag, 17. Mai 2021 13:11

An: Krantz, Mandy

Betreff: AW: Frithzeitige Beteiligung fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes N

21 in Nideggen

Sehr geehrte Frau Krantz,

gegen die Aufstellung des BP N 21 in Nideggen bestehen aus funktechnischer Sicht keine Bedenken.
Wir wiinschen lhnen viel Erfolg bei der Umsetzung des Bebauungsplanes.

Fir Rickfragen stehe ich gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen Griien

DFMG Deuts!e Funkturm GmbH

Dezentrale Produktion Mitte

Inlurm ationsmanager Baurecht , Funk und Umwelt

Hausanschrift: Innere Kanalstralle 98, 50672 Kiln
+49 221 3398 42963 (Tel.}
001019 {Mobil)

www.dimg.de

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter:
www.df mg.de/pflichtangaben
Betreff: Friihzeitige Beteiligung fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes N 21 in Nideggen
Sehr geehrte Damen und Herren,
im Nachgang zu meiner o.g. Email habe ich viele Riickmeldungen erhalten, dass die der Email angehdngten Dateien
zu grok sind. Aufgrund dessen sende ich lhnen den Link, iiber den Sie die Unterlagen einsehen kdnnen.
Bauleitplanung | Stadt Nideggen
Im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes N 21 in Nideggen beteilige ich Sie gem. § 4 (1) BauGE und
verweise auf den o.g. Link.
Die Unterlagen sind fiir die Dauer von einem Monat ab dem 17.05.2021 bis einschlieRlich 18.06.2021 bei der
Stadtverwaltung Nideggen zu den normalen Dienstzeiten einsehbar.
Mit freundlichen GriRen,

& STADT NIDEGGEN
Der Biirgermeister
Im Auftrag
Mandy Krantz
Ziilpicher Str. 1, D-52385 Nideggen
Tel.: +49 (0)2427 809-17, Fax.: +49 (0)2427 809-47
E-Mail: m.krantz@nideggen.de, Internet: www.nideggen.de
Diese Mail ist ausschlieBlich fir den genannten Empfanger bestimmt. Sie enthdlt streng vertrauliche Informationen.
Jede Verbreitung des Inhalts, auch teilweise, ist untersagt. Falls Sie diese Mail versehentlich erhielten, informieren
Sie bitte unverziiglich den Absender und loschen Sie diese Mail endgiltig von jedem Rechner, auch von ihrem
Mailserver.
This mail contains strictly confidential information and is intended only for the person to whom it is addressed. Any
dissemination, even partly, is prohibited. If you receive this mail in error, please contact the sender and finally delete
this mail from your computer, including your mailserver,
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Hofer, Markus

Von:
Netaachen Leitungsauskunft <leitungsauskunft@ netaachen.com >
Gesendet: Dienstag, 18. Mai 2021 08:01
An: Krantz, Mandy
Ce: Netbachen Leitungsauskunft
Betreff: RE: Frithzeitige Beteiligung fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes M 21

in Nideggen

Sehr geehrte Damen und Herren,
die Anlagen der NetAachen werden durch die NetCologne dokumentiert.
Bitte nutzen Sie die Online-Planauskunft der NetCologne unter der Adresse:

https://planauskunft.netcologne. de/

Herzliche GriiBe,

B

Betrieb, Netzinfrastruktur

NetAachen GmbH

Grilner Weg 100 - 52070 Aachen
Tel: +49 241 91852 467 - Fax:
www.netaachen.com

Geschaftsfihrung:

Dipl.-Ing. Andreas Schneider

Amtsgericht Aachen: HRB 15383

Diese Nachricht (inklusive aller Anhange) ist vertraulich. Sie ist ausschlieBlich fiir den im Adressfeld
ausgewlesenen Adressaten bestimmt. Sollten Sie nicht der vorgesehene Empfanger sein, so bitten
wir um eine kurze Nachricht. Jede unbefugte Weiterleitung oder Fertigung einer Kopie ist
unzulassig. Da wir nicht die Echtheit oder Vollstandigkeit der in dieser Nachricht enthaltenen
Informationen garantieren kénnen, schlieRen wir die rechtliche Verbindlichkeit der vorstehenden
Erklarungen und AuRerungen aus.

ter:!n. !et!n!. Haizln! struktur

MetAachen GmbH
Griiner Weg 100 - 52070 Aachen
Tel: +49 241 81852 467 - Fax:
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Hofer, Markus

Von:

Gesendet: Mittwoch, 19, Mai 2021 13:56

An: Krantz, Mandy

Betreff: Letungsauskunft - Vorgangs-Nr. 152512, Bebauungsplanes N 21
Sondergebiet Gut Kirschbaum

Signiert von: baerbelvidal@am prion.net

Sehr geehrte Damen und Herren,
un Planbereich der o. a. MaBnalime verlaufen keine Hochstspannungsleitungen unseres Unternelunens,
Planungen von Hochstspannungsleitungen filr diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht micht vor.

Wir gehen davon sus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zustindigen Unternehmen
beteiligt haben.

Mit freundlichen Gritllen

Ampnon GmbH

Asset Management

Bestandssichemung Leitungen
Robert-Schuman-Strabe 7, 44263 Dortmund
Telefon +49 23] 5849-15711

WWW_amprion net
https;//www.amprion.net/Information-Datenschutz html

Aufsichtsrat: Uwe Tigges (Vomsitzender)

Geschiiftsfithoung: Dr. Hans-Jiirgen Brick (Vorsitzender), Dr. Hendnk Newmann, Peter Riith

Sitz der Gesellschaft: Dortmund - Eingetragen beim Amtsgencht Dortmund - Handelsregister-Nr. HRB
13940

#VielfaltVerbindet #IDAHoBIT
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Hofer, Markus

Von: —vas:aemefk—mnmfdia_de:-

Gesendet: Mittwoch, 19, Mai 2021 08:28

An: Krantz, Mandy

Betreff: AW: Frithzeitige Beteiligung fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes N

21 in Nideggen

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrte Frau Krantz,
mit lhrer Mail vom 17.05.2021 haben Sie uns im Verfahren zur Aufstellung des B-Planes N21 in Nideggen beteiligt.
Folgende Stellungnahme wird durch die Wasserwerk Concordia Kreuzau GmbH abgegeben:

Ihr Verfahren befindet sich tellweise im Geblet des Einzugsbereichs unseres Wasserschutzgebietes. Hierzu dient die
ordnungsbehdrdliche Verordnung zur Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fiir die Gew&sser im Einzugsgebiet
der Wassergewinnungsanlage Am Lohberg der Wasserwerk Concordia Kreuzau GmbH
(Wasserschutzgebietsverordnung Kreuzau-Am Lohberg) vom 07.03.2018 als Grundlage.

Das geplante Vorhaben tangiert den Geltungsbereich der Schutzzone |IB. Wir verweisen hier auf § 2, Abs. 3 der
Wasserschutzgebietsverordnung. Hiernach soll die Zone Il den Schutz vor weitreichenden Beeintrachtigungen,
insbesondere vor nicht oder schwer abbaubaren chemischen und vor radioaktiven Verunreinigungen gewahrleisten.
Hierzu sind die in Anlage 1 aufgefiihrten Regelungen (Genehmigungspflichten bzw. Verbote) bel bestimmten
Handlungen und MaRnahmen zu beachten.

Daher sind insbesondere die Punkte | und IV der Anlage 1 zur Wasserschutzgebietsverordnung zu beachten. Da die
geplante Manahme ausschlieBlich den Bereich der Handlungen und MaBnahmen der Wasserschutzzone 1IIB
tangiert, sind den entsprechenden Yorschriften Rechnung zu tragen (siehe z.B. |, 1.b., , Aufstellung von B-Planen
oder IV, 1.a+b.).

Grundsitzlich bestehen aus Sicht der Wasserwerk Concordia Kreuzau GmbH gegen das Vorhaben keine Bedenken.
Voraussetzung ist, dass frithzeitig die entsprechenden Genehmigungen bei der Aufsichtsbehérde eingeholt werden.

Fiir Riickfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

-Geschiftsfihrer-

WASSERWERK
CONCORDlA‘\.{u;

Wasserwerk Concordia Kreuzau GmbH
Postfach 1311, 52370 Kreuzau
Urbanusstrae 1, 52372 Kreuzau
www. wasserwerk-concordia.de

zentrale Tel -Nr.: +49 2422 9476 200
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Sehr geehrte Damen und Herren,
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A b

7 ©
BUNDESWEHR

Datuam,
20.05.2001

durch die oben genannte und [n den Unteriagen naher beschriebene Planung werden
deiange der Bundeswehr beruhrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbenaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung

seitens der Bundeswehr als Trager ¢ffentlicher Belange keine Einwiande.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Lieses Sctweiben wirde elektronisch orstelit und it ahnm Lntarseheft oGitig.

¥

BUNDESAMT FUR
INFRASTRUKTUR.
UMMWELTSCHUTZ UND
DIENSTLEISTUNGEN DER
BUNDESWEHR

REFERAT INFRA | 3
Fontainengraben 200
53123 Bonn

Paostfach 2963

53075 Bonn

Tel.+ 49 (0 228 5504-5463
Fams 49 (0} 228 55480-5753

WWW.BUNDESWEHR.DE
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Hofer, Markus

Von:

Gesendet: Freitag, 28. Mai 2021 08.07

An: Krantz, Mandy

Ce: juergenweitm ann@westnetz.de; michael nahrings@westnetz. de;
frank wergen@westnetz.de

Betreff: AW: Friihzeitige Beteiligung fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes M
21 in Nideggen

Anlagen: Bestandsplan Strom.pdf

Sehr geehrte Frau Krantz,

diese Stellungnahme betrifft nur das von uns betreute Nieder- und Mittelspannungsnetz bis zur 35-kV-
Spannungsebene.

Wir weisen auf die im Verfahrensgebiet vorhandenen Stromkabel hin.

Sollte es im Rahmen der anstehenden Planungen zu Anpassungen unseres Versorgungsnetzes kommen, greift hier
das Verursacherprinzip.

Zu Ihrer Information haben wir einen Auszug aus unserem Planwerk unserer Stellungnahme angefiigt.

Wir méchten jedoch vorsorglich auf die im Plangebiet verlaufenden Hochspannungsfreileitungen und die
Umspannanlage Nideggen hinweisen.

Die uns zur Verfigung gesteliten Unterlagen haben wir an die zustédndige Fachabteilung weitergeleitet. Von
dort aus wird Ihnen eine separate Stellungnahme zugehen.

Mit freundlichen GriiRen

Westnetz GmbH

Regionalzentrum Westliches Rheinland
Metzplanung

Meue Jilicher Strafe 60, 52353 Diiren
T +49(0)2421/47-2920

M +49(0)172/201 8509

F +49(0)2421/47-2034

mailto: helmut.maassen @westnetz.de

Geschaftsfiihrung: Diddo Diddens, Dr. Jdrgen Gronner, Dr, Stefan Kiippers
Sitz der Gesellschaft: Dortmund

Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund

HandelsregisterNr, HRB 30872

UStidNr. DE325265170

Von: Krantz, Mandy <M.Krantz@nideggen.de>

Gesendet: Montag, 17. Mai 2021 08:24

An: 180-Birgermeister <buergermeister@vettweiss.de>; abr.bauleitplanung@Ivr.de; amt61@kreis-dueren.de;

Andreas.Bartnicki@bistum-aachen.de <Andreas.Bartnicki@bistum-aachen.de>; baindbwinfrai3@bundeswehr.org;

baiudbwtoeb@bundeswehr.org; bau.liegenschaften @bistum-aachen.de <bau.liegenschaften@bistum-aachen.de>;

Bauleitplanung, Hirtgenwald <bauleitplanung@huertgenwald.de>; bauleitplanung@erftverband.de;

bauleitplanung @hwk-aachen.de; bauleitplanung@rwe.com; bkd planung@lvr.de; bodendenkmalpflege@lvr.de;

Birgermeister, Kreuzau <Buergermeister @Kreuzau.de>; Blrgermeister, Ziilpich <buergermeister@stadt-

zuelpich.de>; Claudius.Laumen@bistum-aachen.de; CoC_Liegenschaftsmanagement.ZE@strabag-pfs.com; dbsimm-
1
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Von: Richtfunk-Trassenauskunft-Dtigmbh@telekom.de

Gesendet: Frestag, 28. Mai 2021 0849

Anc Krantz, Mandy

Betreff: WG: Friihzeitige Beteiligung fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes N 21 in Mideggen
Anlagenc 03_Bebauungsplan N 21_50_1000.pdf 04_TBPB-210430-a-LP-V15.pdf 07_2208_Baricht_20271_04_

28.pdf; 08_210429 tenb-1 mit Anlagen.pdf; N 21_Bekanntmachung_frihzeitiges Verfahren. pdf

Sehr geehrte Frau Krantz,

wiefen Dank filr Ihr Schrelben.

Durch das markierte Plamungsgeblet verlduft kein Richtfunk.

Daher haben wir bez(glich unseres Richtfunks keine Enwande oder spezielle Panungsworgaben,

Die Telekom hat auch bei der Fa, Ericssan Services GmbH weitere Verbindungen angemietet. Die Daten dieser Strecken stehen uns leider nicht 2ur Verflgung,

Wir welsen darauf hin, dass diese Stellungnahme nur filir Richtfunkverbindungen des Telekom = Netzes gilt. Bitte beziehen 5ie, falls nicht schon geschehen, die Firma Ericsson
Services GmbH , in lhre Anfrage ein. Bitte richten Sie diese Anfrage an:

Ericsson Services GmbH
Prinzenalles 21

40549 Disseldodd

oder per Mail an

bauleltplamng fencsson.oom

Mit freundlichen Griien

Deutsche Telakom Technik GmbH
Bast Mobile (T-BM)
Netrousbou (T-NAB.

Sguad Budget- und Ressourcensieusrung
Ziegelleite 2-4, 35448 Bayreuth

+49.971 18-2351 (Tel.)

+49 921 18-2167 ({Fax)

+48 151 67830583 (mobil)

E-Mail: Annette Kosrber@elekom de
wands belekom, di
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Whr sifid dos MNets der

westenergie Wes‘tneiz

Wastnaiz Dbl - Florarsirais 15-2 1< 80139 Bortrrwurd

Spezialservice Strom

Stadt Nideggen

Zilplcher StrafBe 1 mrﬂ E'::EHI:'I Hm{;ﬁw Krantz

| L= mchiz 17062021

52385 NIdEEEE” Unsere Zeschen; - uf144.922/Ms
Taleforn: .
Telefax: 0231 438-5788
E-Mail: Sellungrahmenii¥estnetr be

Dortmund, 31, Mai 2021
Bebauungsplan N 21 ,Sondergebiet - Gut Kirschbaum® im Stadtteil Nideggen

110-kV-Hochspannungsfreileitung Nideggen - Pkt. Thum, Bl. 1060 (Maste 1 bis 2)
Umspannanlage Nideggen Nr. 0741

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von uns beigefiigten Lageplan im MaBstab 1 : 2000 haben wir die 0. g. Hochspannungsfreileitung
mit Leitungsmittellinie, Maststandorten und Schutzstreifengrenzen eingetragen.

Der Geltungsbereich des oben genannten Bebauungsplanes liegt bereitsauBerhalb des2 x 21,00 m=
42,00 m breiten Schutzstreifens.

Wir weisen darauf hin, dass sich die tatsdchliche Lage der Hochspannungsfreileitung und somit auch das
Leitungsrecht allein aus der Ortlichkeit ergeben.

Falls dennoch Maknahrmen im Schutzstreffen der Hochspannungsfreileitung durchgefihrt werden sollen,
bitten wir um erneute Beteiligung.

Nordwestlich des Baugebietes auf dem Flurstick 31 betreibt die Westnetz GmbH die Limspannaniage
Nideggen. In dieser Umspannanlage werden GroRtransformatoren betrieben. Im Stérungsfall missen
diese gaf. kurzfristig ausgetauscht werden.

Wir bitten Sie bei Ihren weiteren Planungen folgendes zu bertcksichtigen.

Wéhrend der Bauphase muss die¢. g. Umspannanlage insbesondere fur Schwertransporte immer er-
reichbar bleiben.

Der geplante Krelsverkehr st chne groen Hohenversatz und mit entsprechend grolkem Radius, da die
Ublichen Schleppkurven nicht ausreichen, zu planen zudem muss dieser und gef. auch die Mittelinsel fr
die v. g. Schwertransporte Oberfahrbar sein.

Urm Ihnen die Planung zu erleichtern haben wir beispielhaft eine Transportskizze als Anlage beigefigt.

fir weitere Fragen dazu, wenden sie sich bitte an;

Westnetr GmbH

Floranstrafie 15=-21 » 44135 Dormmund « T 0800 S37E63ES « westnetz.de

Geschiftsilihrung Didds Diddens « Dr, lirgen Gronner « Or. Stefan Kippers

Sitz der Gesallschaft Dommund « Engstragen beim Amsgencht Dommund + Handelsregisrer-r, HRE 30872 "Ts_m
Bankverhindung Commerzbank Essen - BIC COBADEFFIE0 « IBAN DEC2 3604 0030 0142 0934 00

Gldutager-idir, DEASTZZOMI00 XIERT0 « LiSt4aMr, DE3RS265170

i

144,972 Stact Nideggen Bl 1060 o TSIV »

TR
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Whr sind das MNetz der

west west

Seite 2 von 2

Westnetz GmbH

Walter-Groplus-5tr. 36
50129 Bergheim
Tel. 0201-12-45461

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 110-kV Netzes,
Flr weltere Fragen stehen wir lhnen garme zur Verflgung.

Mit freundlichen GrilEen

Westnetz GmbH

Anlg.ggn
Lagepdzn, Magstab 1 2000
[ranspontshzze

Verteller
Bl 1060
DRW-5-PV-B jurgen Bockem

etk omdiglichl ebenfalls Angaben lber angebot

gegebenentall

von energiebetnebenen Geratean bes
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Am Kirschbaum

Am Kirschbaum

Ober dem Thumer Weg

Blatt 1

westnelz

110-kV-Hochspannungsfreileitung

Nideggen - Pkt. Thum
BI.1060

Lageplan

von Mast Nr. 1 bis Mast Nr. 2/117(0234)
Gemarkung :  NIDEGGEN BERGTHUR
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StraBen.N W

Landesbetrieh StraBenbau Nordrheln-Westfalen

Larsdwtiortrlels S montian Mordrhain-vestialan Regionalniederlassung Ville-Eifel

Fglanabnladecld gty Villg-Slsl
Pestlach 120161 « 53874 Euskirchan

Stadt Nideggen Stadt Nideggen ronzie: (D

Ziipicher StraRe 1 RhgRgnnanY Telsion:  02251-796-210

52385 Nideggen o0& Juni 202 Fa: 0211-87565-1172210
E-Mall

——

Zeichen:  54.02,00{185/21)/VE/4402
{Bel Antworren bitte angehen.)
Daturm: 01062021

Bebauungsplan N 21Sondergebiet Gut Kirschbaum; Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB
Thr Schreiben vom 17.05.2021; Az:

Sehr pechrte Damen und Herren,

das vorliegende Plangchict grenzt im Siiden an die freie Strecke der L 33, Abschnitt 2 und im
Westen an die [reie Strecke der L 249 Abschnitt 7.

Der Zeit filhrt ein Gehweg mit ,Radfahrer frei* entlang der L 249, Durch die Realisierung dieses
und der weiteren umgebenden Plangebiete ist ein beidseitiger Rad-/ Gehwegausbau nicht auszu-
schliefien. Dies bedarf weiterer Abstimmungen mit dem Landesbelrieb Strafienbau,

In der zeichnerischen Darstellung ist der am dstlichen Rand des Kreisverkehrs L 33/ L 249 ver-
laufende Radweg nicht als Verkehrsfliche eingezeichnet, Die Abstéinde baulicher Anlagen zum
befestigten Fahrbahnrand der Landesstralen sind nicht eingetragen.

Sollten andersartige oder hohere Anspriiche an die vorhandenen Querungsméglichkeiten im Ver-
lauf der L 33/ L 249 gestellt werden (z. B.hohere Frequentierung), gehen AnderungsmaBnahmen
zu Lasten der Stadt Nideggen.

Verkehrsgutachten

Lt. Verkehrsgutachten werden die Knoten L 33/ L 249, die neue Anbindung Rechts rein/ rechts
raus und der neue Kreisverkehrsplatz L 249/ Planstralle Gewerbegebiet/ PlanstraBe Wohngebict
betrachtet (Knoten 1 bis 3 It. Abbildung 1).

Die Verkehrserzeugung des Wohngebietes, des Gewerbegebietes und des Sondergebietes bezieht
sich ausschliefilich auf den motorisierten Individualverkehr. Der kiinftige Radverkehr und das
FuBgiingerauf<ommen wurden nicht betrachtet.

Es wurde keine Alternativknotenpunkte untersucht sondern direkt ein Kreisverkehrsplatz als Kno-
tenpunktltsung weiter verfolgt,

Strafen, NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen - Regiondlniederiassung Ville-Eifel

Telefon: D209/3808-0

iernmet: warw strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassan.ans.de Jiticher Ring 101 - 103 - 53879 Euskirchen
Postfach 110161 - 53874 Euskirchen
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I I'rognoseboeizont 2030 15t nicht eothalien wnd die Einschicoang dee 3 betrachiewn Kooden-
punkle hinsichilich ihrer kinftipen Leistungstihigheil 15 oiehl erhennbar, Insbesonders fchlen dic
Yorkehrsvertellwg und Einschiitoung des Kreisverkehrs L 33/ L 249

Dy Bedarf an weileren Radverkehrsanlagen entlany der Landessioalson st nicht aufer Acht o
lazgen. Dranit sind zwischen 10,0 mund 15,0 m Breite entlanp, der 1.andezstralle zu berilcksichti-
gen, die von baulichen Anlagen Ireicubalten sod,

Einc seridse Sicllungnuboe cum Yerkebrsgutachlen is. nich miglich.

Plinunterlagen

Fir die abschliefiznde Pritung ud Edeilung der Genechmiging zum Baw der Anbudungen mel,
der Rad-f (rebwepan bigen and eines erfordeelichen Sicherheitsandits ist die Yorlape eines detail-
ligrien sirabionlevhnizehen Eneveurles erlonderlich, Yomeulegen sind [elpende Goiwurlsunter lagden
pedl BE:

¢ Frliurerungshericht
o Ulbersichigkurte M 1;25000
Ubersiclilslaseplan b 1: 5000
Lageplan B 1:250 und Deckenbithenplan 3 1:230 mit na. hioreichender Daeseellong beste-
hender Werkehrsflichen an die angeschlossen werden soll.
o [[dhenplun der neuen Ersehlicfungssiralic
= Dewkenhdhenplan des Kroisverkelwsplatzes
o Ropgelguerschnit M 1: 30 oder 1:25
Schleppkurvennachweise

Fiir dic Anbindung des Mangebizstes an die L 249 and der damit verbandenen veckehrlichen
Aunswirkungen arm Fnelen 3% 10249 (Tiypass) dst der Abschluss einer Verwasllungsvenein-
baruny zwischen der Stadt Mideggen und dern Landeshetrieh Strabcnban YW, Regionalnie-
detlassung Wille-Fifel. erfordeclich. Wit dem Bav der Anbindung oder der Realisicrung
des Bebauungsplangebietes darf vor Abschluss der Vereinbarung nicht begonmnen wer-
den.

Neben denn Baukosten gt dic Stadt Nidegpen avuch dic Mehrkosten der Tnterbaltounge und
Erhaltung der Strafenbaumalioahmen sowie der Auspleichsmalinahimen.

Sondernntzung
File die Baustellenverkehre wum Debyuunesmpluneebicl ist cine Sondemulzungserlaubniz or-
lorderhich,

Einfrieduny
Zu den Landesstrafien hin ist das Plangebiet ltekenlos umd nicht iihersteighar sowis hlickdiclu
einzufrieden. IDs = i : h

Enlwifysernoyr

Mach den vorlicgenden Planunterlagen wicd die Obetfldchenentwissermp derm Craben der 1249

rucefihit. Es istsichersleblen, duss e Lnlwisserumgsunlyren der Limdessizatien weder genutzt

neeh i threr Funkiion becintefichtist werden. O vorbandens Entwisserungsanlagen [Veerolirun-

genl dic kilnftipen Obertlichenmsisser bewdlligen kisnmen st nuchewweisen (Cinleiluogsstells
2
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53045020). Die Stellungnahme der Unteren Wasserbehdrde ist hinsichtlich der Reinigung des
Oberflichenwassers einzuholen. Evtl. Auflagen gehen zu Lasten der Stadt Nideggen

Anpflanzungen

Entlang der L 33 und der L 249 befinden sich Baumreihen auf dem Eigentum des Landes NRW
und somit in der Veraniwortung der StraBenbauverwaltung, Durch die Bauleitplanung der Stadt
Nideggen wird eine Vielzahl an Bumen verdriingt. Zum einen ist dies ein Umstand, der durch die
zustiindige Untere Landschaftsbehdrde zu kldren ist und zum anderen Ersatzmalnahmen nach sich
zieht.

Der Umweltbericht enthiilt als Bestand ,.Strallenbegleitgriin®, Der Bericht enthiilt keine Angaben
iiber den Wegfall der Baume, deren Wertigkeit oder Ausgleich. Das Plangebiet ist im Umweltbe-
richt mit roter Umrandung, die nihere Umgebung, zu der auch die Baumreihe und die L 33 sowie
die L 249 gehéren, sind mit blaver Umrandung gekennzeichnet. Unter Ziffer 4.1.2.1 wird be-
stimmt, dass lediglich das Plangebiet tiberbaut werden darf und dass die angrenzenden Gehdlze zu
schiizen sind.

Der zusétzliche Flichenbedarf der StrallenbaumaBnahmen ist im Umweltbericht nicht aufgefiihrt.

Vom Grundsatz her sind die Anpflanzungen und deren Einwirkungen sowie die MaBnahmen zur
Erhaltung und Ergiinzung von Eigentiimern und Besitzern von Grundstiicken an &ffentlichen Stra-
Ben zu dulden (§ 32 Straflen- und Wegegesetz NRW). Die Stellplatzanlagen grenzen direkt an die
Flurstiicksgrenzen des Landes NRW. In Ermangelung der Abstandsangaben kann nur auf einen
griiBeren Abstand verwiesen werden.

Werbeanlagen
Die Art, Griiie und Farbe sowie der Standort von Werbeanlagen (Fahnenmaste, Pylone,

Banner usw,) sind im Bebauungsplan nicht festgeschrieben. Im Bebauungsplantext ist deshalb
darauf hinzuweisen, dass Werbeanlagen innerhalb der Werbeverbotszone und mit Wir-
kung zur 1, 33 oder L 249 ausgeschlossen sind, Der gesonderten Zustimmung der Straflen-
bauverwaltung bediirfen Werbeanlagen innerhalb der Anbaubeschriinkungszone (§ 28 i. V.

m. § 25 StrWG). Grundsiitzlich sind Werbcanlagen nur an der Stitte der Leistung und nur bis

zur jeweiligen Gebliiudeoberkante zulissig. Anlagen der AuBerwerbung dilrfen bis zu einer
Entfernung von 20 m, gemessen vom #ufleren Rand der fiir den Kfz-Verkehr bestimmten
Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Werbeanlagen mit retroreflektierender bzw. flucreszierender Wirkung diirfen nicht verwendet
werden. Evtl. Beleychtung ist zur LandesstraBe hin so abzuschirmen, dass die Verkehrsteilnehmer
nicht geblendet oder anderweitig abgelenkt werden,

Diese Aussage gilt auch fiir die Dauer der Realisierung des Bebauungsplange-

bietes fiir die bauausfiihrenden Firmen.

Mit freundlichen Griiflen
Im Au
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Hofer, Markus

Von: 02-MW-BIMSCHG <02-MW-BIMSCHG@telefonica.com>

Gesendet: Donnerstag, 10. Juni 2021 09:14

An: Krantz, Mandy

Betreff: Stellungnahme Richtfunk: Bebauungsplan N 21 "Sondergebiet — Gut
Kirschbaum” im Ortsteil Nideggen

Anlagen: A07790.jpg

Yelefonica

Betrifft hier Richtfunk von Telefonica 02

IHR SCHREIBEN VOM: 17.05.2021
IHR ZEICHEN: Bebauungsplan N 21 "Sondergebiet — Gut Kirschbaum® im Ortsteil Nideggen

Sehr geehrte Frau Krantz,

die Uberpriifung Ihres Anliegens ergab, dass keine Belange von Seiten der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG zu
erwarten sind.

Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefligt zur E-Mail ein digitales Bild. Das Plangebiet ist im Bild mit einer
dicken roten Linie eingezeichnet.
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Sollten sich noch Anderungen der Planung / Planungsflichen ergeben, so wiirden wir Sie bitten uns die gednderten
Unterlagen zur Verfiigung zu stellen, damit eine erneute Uberpriifung erfolgen kann.

Bei Fragen, stehe ich lhnen gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen GriiBen / Yours sincerely

i.A. Michael Rosch
Projektleiter
Request Management / Behdrdenengineering

Sabine Schoor
Projektassistentin
Behdrdenengineering

Bei Telefdnica Germany GmbH & Co. OHG zu erreichen unter:
Stdwestpark 35, Zimmer 2.1.15, 90449 Nirnberg

Michael Résch telefonisch erreichbar unter Mobil: +49 (0) 174 349 67 03
Sabine Schoor telefonisch erreichbar unter Mobil: + 49 (0) 172 798 60 56

mail: 02-MW-BImSchG @telefonica.com
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Hofer, Markus

Von:

Gesendet: Donnerstag, 10. Juni 2021 11:04

An: Krantz, Man

Betreff: ebauungsplan N 21 "Sondergebiet-Gut Kirschbaum"

Sehr geehrte Damen und Herren,
ich bedanke mich fiir die Ubersendung der Planunterlagen zu den o.g. Planungen.

Innerhalb der angegebenen Flache sind Bodendenkmaler verschiedener Zeitstellungen bekannt. 5o wurden bei
Begehungen zwischen 2001 und 2005 durch einen Ehrenamtlichen Mitarbeiter der AuBenstelle Nideggen unseres
Amtes Oberflichenfunde aus dem Mesolithikum, dem Alt- bis Mittelneolithikum, der Rimerzeit, dem Mittelalter
und der Neuzeit gefunden. Zwei Fundkonzentrationen deuten auf einen bereits alt bekannten rimischen
Siedlungsplatz hin. Eine weitere Konzentration lassen eine mittelalterliche Wistung vermuten. Dardber hinaus sind
in Luftbildern einige Anomalien erkennbar, die durch Sondagen zu Gberpriifen sind.

Im Zuge einer Vorabanfrage vom 04.07.2018 aus lhrem Hause (Herr Esser) wurde die archaologische Situation im
Plangebiet bereits dargelegt. Hinsichtlich der seinerzeit angeregten archdclogischen Prospektionsmalknahmen
wurden im April 2020 seitens der Stadt Nideggen zwar Angebote von archdologischen Fachfirmen fir eine
entsprechende Beauftragung eingeholt; jedoch wurden die erforderlichen archdologischen Untersuchungen bislang
nicht durchgefiihrt.

Insofern ist weiterhin davon auszugehen, dass sich im Plangebiet bedeutende Bodendenkmalsubstanz erhalten hat,
die bei Realisierung der Planung zwangsldufig beeintrachtigt baw. zerstort wiirde. Gegen die Planungen bestehen aus
bodendenkmalpflegerischer Sicht deshalb weiterhin Bedenken.

Die Belange des Denkmalschutzes und die kulturellen Bedirfnisse der Bevilkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 und 5 BauGB) sind
bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu beriicksichtigen und mit dem ihnen zukommenden Gewicht in die Abwidgung
einzustellen. Dies setzt zundchst eine Ermittlung und Bewertung der Betroffenheit dieser Belange im Rahmen der
Zusammenstellung des Abwdgungsmaterials (&8 2 Abs. 3 BauGB) voraus. Zu beachten ist dariiber hinaus der
Planungsleitsatz des § 11 D5chG NRW. Danach haben die Gemeinden die Sicherung der Bodendenkmdler bei der
Bauleitplanung zu gewdhrleisten. Auch hieraus ergibt sich die Pflicht zur Kldrung, ob und in welchem Umfang
planungsrelevante Bodendenkmalsubstanz i.5.d. § 2 DSchG NRW im Plangebiet erhalten ist. Dies gilt unabhangig von
der Eintragung in die Denkmalliste auch fiir vermutete Bodendenkmaler (§ 3 Abs. 1 Satz 4 DSchG NRW). Den Erhalt
der Bodendenkmadler gilt es durch geeignete, die Bodendenkmalsubstanz langfristig sichernde Darstellungen und
Festsetzungen zu erreichen.

Im vorliegenden Fall wire deshalb zundchst eine Ermittlung und Konkretisierung der archdologischen Situation mittels
gualifizierter archaologischer Prospektion zwingend erforderlich. Hierfiir ist der Oberboden entsprechend
vorzubereiten. Als Voraussetzung fiir diese systematische Feldbegehung miissen die zu untersuchenden Flichen
gepfligt, geeggt und ausreichend abgeregnet sein, sodass archdologisches Fundmaterial in ausreichender Menge an
die Oberfliche gelangen kann und erkennbar ist. Das Ergebnis ware bei der Abwigung zu beriicksichtigen. Zu
{iberprifen wiare das Plangebiet hinsichtlich der Existenz von Bodendenkmdlern. Art, Erhaltung und Ausdehnung bzw.
Abgrenzung und damit die Denkmalgualitdt i.5.d. § 2 D5chG NRW der ggf. nachgewiesenen Bodendenkmaler wéren
zu kldren, das Ergebnis bei der Abwdgung zu beriicksichtigen.

Erst auf der Grundlage entsprechender Ergebnisse wird sich abschlieBend beurteilen lassen, ob bzw. inwieweit der
Planung Belange des Bodendenkmalschutzes entgegenstehen und eine planerische Ricksichtnahme erforderlich
machen. Der Zielsetzung des Denkmalschutzgesetzes NRW (§ 1 D5chG NRW), Bodendenkmaler im offentlichen

1
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Interesse zu erhalten und vor Gefdhrdung zu schiitzen, sowie dem Planungsleitsatz des § 11 DSchG NRW ist dabei
Rechnung zu tragen. Dies gilt es durch geeignete, die Bodendenkmalsubstanz langfristig sichernde Festsetzungen zu
erreichen.

Ich bitte zu beriicksichtigen, dass fir die Durchfilhrung der notwendigen archdologischen Untersuchungen eine
Erlaubnis gem. § 13 DSchG NRW erforderlich ist, die die Obere Denkmalbehérde im Benehmen mit mir erteilt. Dem
entsprechenden Antrag ist regelméRig ein Konzept des mit der Ausfithrung Beauftragten beizufigen. Gerne wird
Ihnen das Fachamt eine Leistungsbeschreibung fiir die Durchfiihrung einer qualifizierten Prospektion zur Verflgung
stellen, Sollte dies gewiinscht sein, bitte ich Sie, sich direkt mit der hier zustindigen Abteilung Prospektion, Telefon
0228/9834-154, (e-mail abr.prospektion@lvr.de) in Verbindung zu setzen,

Meine abschlieBende Stellungnahme im Bauleitplanverfahren werde ich Ihnen nach Vorliegen des Ergebnisses der
archaclogischen Untersuchungen dann umgehend zukommen lassen.

Fiir Riickfragen stehe ich selbstverstandlich gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland

Endenicher StraRe 133
53115 Bonn

Tel 0228/9834-187
Fax 0221/8284-0778

www. lvr.de
www.bodendenkmalpflege.lvr.de

Der Landschaftsverband Rheinland (LVR) arbeitet als Kommunalverband mit rund 20,000 Beschiftigten
fitr die 9.7 Millionen Menschen im Rheinland. Mit seinen 41 Schulen, zehn Kliniken. 20 Museen und
Kultureinnichtungen, vier Jugendhilfeeinnichtungen, dem Landesjugendamt sowie dem Verbund
Heilpadagogischer Hilfen erfiillt er Aufgaben, die theinlandweit wahrgenommen werden. Der LVR 1st
Deutschlands griiBter Leistungstriiger fitr Menschen mit Behinderungen und engagiert sich filr Inklusion in
allen Lebensbereichen. . Qualitit fitr Menschen™ 1st sein Leitgedanke.

Die 13 kreizsfreien Stidte und die zwolf Kreize im Rheinland sowie die StidteRegion Aachen sind die
Mitgliedskorperschaften des LVR. In der Landschaftsversammlung Rheinland gestalten gewihlte
Mitglieder aus den thetmschen Kommunen die Arbeit des Verbandes.

Thre Meinung ist uns wichtig! Die LVR-Geschifisstelle filr Anregungen und Beschwerden erreichen Sie
luer:

E-Mail: anregungeni@lvr.de oder beschwerden@ vy de. Telefon: 0221 809-2255
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Aufstellung des Bebauungsplanes N 21 in Nideggen
hier: Stellungnahme des Wasserverbandes Eifel - Rur

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet befindet sich weitgehend im Einzugsgebiet des Drover Baches, Am Drover Bach und
seinen Nebengewassern Boicher Bach (Engelsgraben), Bruchbach und Thumbach gibt es Hochwasser-
probleme. Die Gewasser sind bereits jetzt dberlastet und durfen 2um Schutz der Ortslagen nicht star-
ker beaufschlagt werden

Die Entwasserung des Flangebietes ist deshalb mit dem Wasserverband Eifel - Rur abzustimmen.

Freundliche GriiRe
Im Auftrag
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Bezirksragierung
Arnsberg

Stadt Nideggen
Eingegangen:

18 Juni 2021

Bezirksreglarung Amsberg - Postlach = 44025 Dortrmund Abteilung § Bargbau
7 Und Enargla ln NRW

St NidEggen Daturm; 711, Juni 2021
Zillpicher Stralke 1 Seite 1 von 1

52385 Nideggen Akienzeicher:
85,52.1-2012-779
bei Antwort bitte angeben

Auskunft ereilt

berg.nrw.de
Telefon; 02931/82-36851

Fax: 02931/82-47218

Aufstellung des Bebauungsplanes N 21 "Sondergebiet - Gut Kirsch- :ﬂmﬁ
baum" im Ortsteil Nideggen 44135 Dortmund
Frilhzeitige Unterrichtung und Beteiligung der Offentlichkeit gemR § 3 (1)
BauGB

Haupisitz / Lisferadresse:

Seibarizstr. 1, 58821 Amsberg
Ihre E-Mail vom 17.05.2021
Talafon: 02831 82-0

poststelias@bra.nrw e
whanw bra nnade

Sehr geehrte Damen und Herren,

Servicezeitan:

Mo-Do  08:30 = 12:00 Uhr
die vorbezeichnete Planmafinahme befindet sich (iber erloschenen Berg- 13:30 — 16:00 Uhr

. Lo Fr 08:30 — 14:00 Uhr
werksfelder. Ausweislich der derzeit hier vorliegenden Unterlagen ist im Be-
reich des Planverhabens kein Abbau von Mineralien dokumentiert, Danach ~ L2ndesheuotkassa NRW

bei der Halaba:

ist mit bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen. ' IBAN:
DES5@ 3005 0000 0001 6835 15
BIC: WELADEDD .

Fiir Riickfragen stehe ich Ihnen jederzeit gerne zur Verfligung. o -
DE12387867S

Mit freundlichen GriiRen und Gliickauf

ERSREGS informationan zur Verarbeitung

menididatenschutz/

Inrar Dalen finden Sie auf der fi
S — e
hittps: ihenww.bra. nnw. defthe-
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Ereisgruppe Diiren Kreisverband Diiren .V,
Ansprechpartuerin: 1. Vorsitzender:
!nm’ !eg I !

52393 Hiirtgenwald
dorisse@gmx.de

An die

Stadt Nideggen
z.Hd, Frau Krantz
Ziilpicher Str. 1

52385 Nideggen

Tilich, den 13.06.2021

Betr.. Stadt Nideggen: Bebauungsplan N 21 "Sondergebiet-Gut Kirschbaum®.
Ortsteil Nideggen

Landesblrozeichen: DN-319/21

Sehr geehrte Frau Krantz, sehr geehrte Damen und Herren,

zur oben genannten Planung geben die Naturschutzverbande BUND und NABU
folgende Stellungnahme ab.

Aufgrund seiner Groe und Lage ist das Plangebiet fir die besonders gefahrdeten
Feldvogelarten als Brut- und Lebensraum von Bedeutung. Daher erwarten wir die
Durchflihrung einer ASP Il flr Arten des Offenlandes wie z.B. Rebhuhn, Feldlerche,
Wiesenschafstelze, Wiesenpieper, Schwarzkehlchen. Fir diese Arten ist eine
Kartierung nach den vorgegebenen Methodenstandards durchzufthren.

Auch solite die Bedeutung des Gebietes als Nahrungsraum fir Greifvégel und Eulen
untersucht werden.
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Hofer, Markus

Von:

Gesendet: Montag, 14. Juni 2021 16:13

An: Krantz, Mandy

Betreff: AW: Frithzeitige Beteiligung fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes N

21 in Nideggen

Sehr geehrte Damen und Herren,
in Bezug auf die (ibermittelten Planunterlagen bitten wir grundsétzlich um Beachtung der folgenden Hinweise:

Hinweise fiir die Verlegung von Versorgungsleitungen:

Um spatere Aufbriiche in Fahrbahnen zu vermeiden empfehlen wir, die Versorgungsleitungen in den Nebenanlagen
(Gehwegen, Parkstreifen o, 4.) vorzusehen. Richtlinien hierzu kGnnen sie der DIN 1998 entnehmen. Die Breite der
Mebenanlagen ist so zu dimensionieren, dass die geforderten Sicherheitsabstinde der Versorgungsleitungen
untereinander eingehalten werden. Als RichtmaR sollte hier eine Mindestbreite von 1,50 m fur Gas-, Wasser-,
Strom- und Kommunikationsleitungen gelten.

Hinweis zu Baumstandorten / Bepflanzungen:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell geplante AusgleichsmaRnahmen, insbesondere das Anpflanzen von Biumen,
grundsatzlich auRerhalb von Leitungstrassen anzustreben sind. Weitere Informationen hierzu enthalt das technische
Merkblatt DVGW GW 125 "Bdume, unterirdische Leitungen und Kandle", aktualisiert erschienen im Februar 2013,
ergdnzt durch das Beiblatt zu GW 125, erschienen im Marz 2016. Es gilt, PraventivmaBnahmen zu ergreifen zum
Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen vor dynamischen und statischen Belastungen durch Baumwurzeln. Der
Praventivschutz reicht von der Baumart-Auswahl bis zu sinnvollen und wirksamen technischen Schutzmalinahmen.
Zu den kritischen Baumarten zdhlen nach derzeitigem Kenntnisstand; Ahorn, Gitterbaum, Rosskastanie, Pappel,
Platane und Blauzeder.

Hinweis zur Erhebung eines Anschlussbeitrages:
Der WZV Neffeltal erhebt fiir die notwendige Erweiterung der dffentlichen Trinkwasserversorgung einen

Anschlussbeitrag gemaR der giiltizen Beitrags-, Gebiihren- und Kostenersatzsatzung. Einzelheiten sind unseren
Satzungen zu entnehmen, die lhnen auf unserer Webseite zur Verfiigung stehen,

Wir bitten um Beachtung und stehen bei Riickfragen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

Wasserleitungszweckverband der Neffeltalgemeinden
Seelenpfad 1, 52391 Vettweil

Tel.: 02424-940227

Fax: 02424-940230

|n!erne!: WW.HE‘”E"HI.!E

Eingetragen beim Amtsgericht Diiren
Handelsregister-Nr. HRA 1867
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Hofer, Markus

Von: ST e

Gesendet: Mittwoch, 19, Mai 2021 12:20

An: Krantz, Mandy

Betreff: AW: Frithzeitige Beteiligung fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes N

21 in Nideggen

Sehr geehrte Frau Kranz,

hiermit mochte ich Sie innerhalb meiner Stellungnahme dariiber informieren, dass keine Betroffenheit bezogen auf
Liegenschaften des LVR vorliegt und daher keine Bedenken gegen die 0.g. MaBnahme geduRert werden.

Diese Stellungnahme gilt nicht fiir das LVR Amt fir Denkmalpflege im Rheinland in Pulheim und das LVR- Amt fiir
Bodendenkmalpflege im Rheinland in Bonn; es wird darum gebeten, deren Stellungnahmen gesondert einzuholen.

Ich bedanke mich vielmals fiir ihre Bemiihungen und verbleibe

Mit freundlichen GriiRen

. e e e —————

Landschaftsverband Rheinland

Kaufm. Immobilienmanagemaeant, Haushalt, Gebdudeservice
Kennedy-Ufer 2

50679 Kéln

Tel: 0221/809-4228
Fax: 0221/8284-4806
E-mail:Torsten.Ludes@lvr.de

Der Landschaftsverband Rheinland (LVR) arbeitet als Kommunalverband mit rund 19.000 Beschéftigten fir die 9,7
Millionen Menschen im Rheinland. Mit seinen 41 Schulen, zehn Kliniken, 20 Museen und Kultureinrichtungen, vier
Jugendhilfeeinrichtungen, dem Landesjugendamt sowie dem Verbund Heilpddagogischer Hilfen erfiillt er Aufgaben,
die rheinlandweit wahrgenommen werden. Der LVR ist Deutschlands groRter Leistungstréger fir Menschen mit
Behinderungen und engagiert sich fiir Inklusion in allen Lebensbereichen, ,Qualitdt fiir Menschen” ist sein
Leitgedanke.

Die 13 kreisfreien Stddte und die zwalIf Kreise im Rheinland sowie die StadteRegion Aachen sind die
Mitgliedskérperschaften des LVR. In der Landschaftsversammlung Rheinland gestalten gewahite Mitglieder aus den
rheinischen Kommunen die Arbeit des Verbandes.

Von: Krantz, Mandy <M.Krantz@nideggen.de>

Gesendet: Montag, 17. Mai 2021 08:24

An: 180-Birgermeister <buergermeister@vettweiss.de>; ABR.Bauleitplanung <ABR.Bauleitplanung@Ivr.de>:
amtbl @kreis-dueren.de; Andreas.Bartnicki@bistum-aachen.de <Andreas.Bartnicki@bistum-aachen.de>;
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C2 Gereral

Vodatone NAW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Stadt Nideggen — Der Bargermeister
Frau Mandy Krantz

Zillpicher Str. 1

52385 Nideggen

Datum
16.06.2021

Aufstellung eines Bebauungsplanes N 21 in Nideggen

Sehr geehrte Frau Krantz,

vielen Dank fir lhre Informationen.

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwénde.
Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Fir Riickfragen stehen wir Ihnen geme zur Verfigung. Bitte geben Sie dabei immer unsere obenstehende

Vorgangsnummer an.

———.

Abdeilung: Order Entry

Direkiwahi: <49 561 T818-153

E-Mail: ZentralaP larnumgMND@unitymedia de
Vosgangsnummaer: EG-28556

Seite 11

Bitte beachten Sie:

Bel einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine
Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia trotz der Fusion
hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten welterhin die bisherigen Kommunikationswege.
Wir bitten dies fir die ndchsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Freundliche GriBe

Order Entry Vodafone

Vodafone NBRW GmbH

Aachener Sir. 746-750, 50933 Kaln, Postarschrift: Zenirale Planung, Postlach 10 20 28, 34020 Kassel

vodalane.de

Geschifisflibrung: Dr. Johannes Amstsreitar (Vorsiizender), Amna Dimitrova, Bedtina Karsch, Andreas Lauksnmann, Gerhard Mack, Mlezandar Saul

Handetzregister: Amisgerichl Kiin, HAB 55884, Sitz der Gesellechaft: K8in, U5S-ID DE 813 243 353
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Landesbetrieb Wald und Holz
Mordrhein-Westfalen

Regionalforstamt Hocheltel-Z (lpicher Barde
Rémerplatz 12, 53947 Nattersheim

Stadt Nideggen
Mandy Krantz
Ziilpicher Str. 1
52385 Nideggen

Frihzeitige Beteiligung fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes ,N
21 - Gut Kirschbaum® im Stadtteil Nideggen
Stellungnahme

Sehr geehrte Frau Krantz,
zur Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes nehmen wir wir folgt Stellung:

Zunachst erlauben Sie mir den Hinweis, dass vor dem Hintergrund, dass
gem. § 1 a Absatz 2 BauGB bei der Aufstellung von Bauleitpldnen mit Grund
und Boden sparsam und schonend umzugehen ist, es flir uns nicht versténd-
lich ist, weshalb ein Discounter und ein Vollsortimentierer um ca. 400 bis 500
Meter umgesiedelt bzw. neu angesiedelt werden sollen.

Aus forstbehdrdlicher Sicht bestehen gegen die Aufstellung des Bebauungs-
planes keine Bedenken, sofern folgende Auflagen beriicksichtigt werden:

Solite die Fldche westlich der L 249, die mit Wald bestockt ist, mit in die Pla-
nung Gbernommen werden, ist diese Flache im Verhaltniss 1:1 an geeigneter
Stelle mit Forstpflanzen neu als Wald zu begriinden.

Bei der Entfernung von Baumen und Strauchern hat die Rodung in der Zeit
vom 30. Oktober bis 28. Februar zu erfolgen.

Des Weiteren mdchten wir folgende Empfehlungen bzw, Vorschlige nicht un-
erwahnt lassen:
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16.06.2021
Seite 1 von 2

Aktenzeichen
310-11-07.002Nidaggen
bal Antwon bitte angeban

Fachgebiet Hoheit

a: -
chantal schwerdii@wald-und-
holz.nrw.de

Bankverbindung

HELABA

Konio :4 011 912

BLZ :300 500 00

IBAN: DE10 3005 0000 DOD4
011912

BIC/SWIFT: WELA DE DD

List.-ld.-Mr. DE 814373933
Steuer-Nr. 337/5914/3348

Diensigebaude und
Listeranschrift:
Regionallorstamt Hocheilel-
Zillpicher Barde
Riomerplatz 12

53047 Nettersheim

Teleton 02486 8010-0
Teletax 02486 8010-25
Hocheitel-Zuelpicher-Bo-
erde@wald-und-holz.nrw.de
www. wald-und-holz.nrw.de
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Landesbetrieb Wald und Holz
Mordrhein-Westfalen

Seite 2 von 2

Bei dieser MaBnahme werden ca. 3,2 Hektar dem Naturhaushalt entnommen.
Um einen Ausgleich hierfiir zu schaffen, ware die Errichtung einer Oberfla-
chenwasserzisterne mit einem Fassungsvermogen von 400-500 Kubikmetern
unter den Kundenparkplatzen sinnvoll. Aufgrund des Klimawandels und einer
zu erwartenden Wasserknappheit und in Ermangelung von Loschwassertei-
chen wird es kiinftig notwendig sein, entsprechende Brandbekampfungs-Vor-
richtungen einzurichten. Die Zisterne sollte dabei so angelegt werden, dass
sie jederzeit von Feuerwehr und dem stadtischen Bauhof mit groBen Fahr-
zeugen anzufahren ist.

Ebenfalls konnte eine Dachbegriinung als KompensationsmafBnahme mit an-
gerechnet werden.

Um die Attraktivitdt des Baugebietes zu verbessern, kdnnte ferner (ber den

Geschéftsfilialen Wohnraum realisiert werden, gekoppelt mit der Anlage einer
Tiefgarage flir die Bewohner.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag
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Landesgemeinschaft Naturschutz und Umwelt
Nordrhein-Westfalen e.V.

Dachverband - Anerkannt nach § 29 Bundesnaturschutzgesetz
Mitglied im Deutschen Naturschutzring (DNR)

Landesgemeinschaft Naturschutz und Umwelt NRW - Heinrich-Liibke-Str. 16 - 59759 Arnsberg Landesgeschéﬂsstelle:
Stadt Nideggen Heinrich-Libke-Str. 16
Zﬁlpicher Str. 1 59759 Arnsberg-Hulsten

2385 Nid Telefon 02932/ 42 01
5 1deggen Telefax 02932 /5 44 91

e-Mail: LNU.NRW@t-online.de
www.LNU-NRW.de

Kreisanlaufstellen Kreis Diren:

Robert Mohl Dr. Ralf Theisen
Grinstr. 12 Julicher Str. 28
52428 Jilich 52457 Aldenhoven
Telefon 02461 / 50645 Telefon 02464 / 905 300
robert-mohl@t-online.de ralf.theisen@t-online.de
lhr Zeichen Ihre Nachricht / Mail vom Unser Zeichen Datum
17.05.2021 DN-319/21 17.06.2021

Aufstellung des Bebauungsplanes N 21 "Sondergebiet — Gut
Kirschbaum* im Ortsteil Nideggen; hier: 1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) Baugesetzbuch
(BauGB), 2. friihzeitige Unterrichtung und Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB.

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o.g. Verfahren gibt die LNU folgende Stellungnahme ab:

1. Artenschutzpriifung Stufe 1

Abb. 6 ist nicht korrekt. Der darin gezeigte Plan enthilt Eintragungen, die in der Legende nicht erklért werden,
auBerdem stimmt die eingezeichnete Nordrichtung nicht. Der Plan ist deshalb zu korrigieren.. Die in Abschnitt
5.1.2 dargestellte Tabelle zu den planungsrelevanten Arten ist von 2019, die Daten sind veraltet. Das Gutachten
geht wg. dem aufgezeigten Fehler von lediglich 21 im Plangebiet vorkommenden planungsrelevanten Arten aus,
withrend die Daten des LANUYV zu planungsrelevanten Arten aktuell mindestens 57 im Plangebiet vorkommende
planungsrelevante Arten auflisten. Wieso im Gutachten nur 21 Arten betrachten werden, obwohl gemifl der
aktuellen Liste des LANUV mindestens 57 hitten berticksichtigt werden miissen, ist nicht ersichtlich.

2. Umweltbericht

Abb. 2 ist nicht korrekt. Der darin gezeigte Plan enthilt Eintragungen, die in der Legende nicht erklédrt werden,
auflerdem stimmt die eingezeichnete Nordrichtung nicht. Der Plan ist deshalb zu korrigieren. Die auf Seite 9,
Kapitel Landschaftsplan gemachte Aussage ,,Es liegt kein rechtskréftiger Landschaftsplan vor (KREIS DUREN
2004) ist sinnfrei und irrefithrend. Tatsdchlich existiert fiir die Gemeinde Nideggen seit dem 12. Mérz 2005 der
rechtskriftige Landschaftsplan 3 — Kreuzau/Nideggen!

Fazit

Die oben genannten Fehler sind zu beheben. Die Aussagen in der ASP I miissen angezweifelt werden, da nicht
einmal die Hilfte der laut LANUYV im Plangebiet vorkommenden planungsrelevanten Arten beriicksichtig wurden.
Anhand einer aktuellen Liste der planungsrelevanten Arten ist eine neue Artenschutzpriifung Stufe I und ggf. eine
ASP II zu erstellen.

Vorstand: Mark vom Hofe (Vorsitzender), Werner Gessner-Krone (Stellv. Vorsitzender), Bankverbindung:

Hans-Jurgen Fey (Stellv. Vorsitzender), Rainer Polke (Schatzmeister), Gerhard Naendrup (Schriftfihrer)

Beisitzer: Dr. Margret Bunzel-Driike, Dr. Henning Vierhaus ,Prof. Dr. Lothar Finke, Axel Freude, Sparkasse Arnsberg-Sundern
Rainer Hilsheger, Stefani Pleines, Fritz Schréder, Dr. Mario Sommerh&user, Dr. Martin Sorg, DEA47 4665 0005 0015 0006 15

Jorg Werbeck BIC: WELADED1ARN
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Landesgemeinschaft Naturschutz und Umwelt ”
Nordrhein-Westfalen e.V.

Es ist ein landschaftspflegerischer Begleitplan zu erstellen, in dem der Ausgleich fiir den Flichenverlust und ggf.
der Ausgleich fiir betroffene Arten darzustellen ist.

Fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes N 21 , Sondergebiet — Gut Kirschbaum™ ist eine Befreiung von den
Verbotstatbestiinden des LSGs 2.2.5 des LP 3 Kreuzauw/Nideggen durch die UNB zwingende Voraussetzung, liegt
jedoch nicht vor.

In der vorliegenden Fassung ist die Planung we. der aufgezeigten Miingel nicht zustimmungsfihig.

Mit freundlichen Griilien,

Kopie: Landesbiiro

L il g o P s Ll

Hasmrsoh Lidshs By 18
507§l Armaberg-Hinden

Tl 02HX2 F 4300
Tololan Q2602 | G400
dall LR NAW @ o



30/48

Hofer, Markus

Von T —

Gesendet: Donnerstag, 17. Jumi 2021 11:15

An: Biirgermeister-Nideggen; Krantz, Mandy

Cec: Kuhn, Celina

Betreff: AW: Frithzeitige Beteiligung fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes N

21 in Nideggen

Sehr geehrte Damen und Herren,
mit Ihrem Schreiben vom 17.11.2021 dbersandten Sie mir die Unterlagen zum oben genannten Verfahren.

Zu dem Verfahren gebe ich folgende Stellungnahme ab:

Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) Grundwasser:

Im Rahmen des Maglichen und zur Sicherung der Grundwasserneubildung wird angeregt, die Flachen
maoglichst minimal zu versiegeln, um eine lokale Versickerung von Niederschlagswasser weiter zu
ermoglichen. Eine Nachverdichtung von Flachen sowie die Versiegelung von Freiflachen sind in Bezug auf
die Grundwasserneubildung negativ zu bewerten (Verschlechterungsverbot § 47 WHG), da jede
Versieglung dazu fihrt, dass der Grundwasserleiter in seiner Bilanz gemindert wird.

Das geplante Vorhaben liegt im Grundwasserkérper (GWK) 282_14 — Mechernicher Trias-Senke. Dieser
GWHK ist sowohl in der Zustandsbewertung zum 2.Bewirtschaftungsplan (BWP) als auch in der zum 3.BWP
in einem guten mengenmaRigen und in einem schlechten chemischen Zustand. Gegen eine Anderung des
Bebauungsplan N21 der Stadt Nideggen bestehen keine Bedenken.

Trin ser ng:

Der vom Bebauungsplan erfasste Bereich befindet sich zum Teil am Rande der Zone 3B des
Wasserschutzgebietes Kreuzau- Am Lohberg. Laut dem vorgelegten Umweltbericht zur Aufstellung des
Bebauungsplanes N 21 ,,Gut Kirschbaum®” wird die Realisierung nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen
des Grundwassers oder Oberflaichenwassers fihren, Zudem ist es wahrscheinlich, dass es bei einem
durchschnittlichen Flurabstand von ca. 33 m bei der geplanten Gebaudeerrichtung nicht zu Arbeiten
kommt, die Einfluss auf das Grundwasser haben kénnten. Aus diesen Griinden bestehen aus Sicht der
Wasserversorgung zum o.g. Vorhaben keine Bedenken.

Ich weise darauf hin, dass das Erstellen und Andern von Anlagen zur gemeinsamen Abwasserfortleitung
und von Anlagen zur zentralen Abwasserbehandlung einer Genehmigung bediirfen.

Ansonsten erkenne ich keine Betroffenheit in den Zustandigkeiten von Dezernat 54 der Bezirksregierung
Koln (Obere Wasserbehdrde).

Ich méchte darauf hinweisen, dass wir fir die Beteiligungsverfahren, die sich an das Dezernat 54 von der
Bezirksregierung Koln richten, ein Funktionspostfach eingerichtet haben.

Sie kénnen daher lhre Beteiligungsschreiben in Zukunft gerne an folgendes Postfach senden:
dezernat54-toeb@ bezreg-koeln.nrw.de

Bei weiteren Fragen stehe ich |hnen gerne zur Verflgung.

1



Landwirschafiskammer NAW - Aliges-win-Scheven-Sir 44 52348 Ddmen

Stadtverwaltung Nideggen
z.H. Frau Krantz
Zillpicher StraBe 1

52385 Nideggen
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Landwirtschaftskammer

Nordrhein-Westfalen

Kreisstelle

[0 Aachen

Mail: aachen@wk.nrw.de

& Diren

Mail: dueren@iwk. nrw.de

O Euskirchen

Mail: euskirhan@wh.nnw.de
Rilger-von-Scheven-Str, 44
52349 Diren

Tal: 02421 5923-0, Fax -66

www landwirischaltskammear, de
Auskunft ereit P
Durchwanhl:

Mail L]

Ihr Schreiben:

VEm: 17.05.2021
21-[EE5Eat Mdeggen_ B M2 doox
Diiren 18.06.2021

Gemeinde Nideggen
Bebauungsplan N 21 ,,Sondergebiet-Gut Kirschbaum"
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 17.05.2021 haben Sie uns die Unterlagen zum Bebauungsplan Nideggen N 21,
Gut Kirschbaum" zugesandt.

Seitens der Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstelle Diren, bestehen Bedenken gegen die oben
genannte Bauleitplanung.

Boden ist eine immer knapper werdende Ressource, die einem starken Interessenkonflikt unterliegt.
Die Landwirtschaft verliert diesen Konflikt hdufig aufgrund des Strukturwandels — beispielsweise
zugunsten der Entstehung von Gewerbe-, Wohn- und Industriegebieten. Im Jahr 2020 sind in NRW
taglich ca. 19 ha land- und gartenbauliche Mutzfiache fir andere Zwecke verbraucht worden!

Wir bedauern sehr, dass im Zuge der Planung 2,15 ha Ackerland dauerhaft der Landwirtschaft
entzogen werden. Die in diesem Zusammenhang schon auf Seite 36 — 37 des Umweltberichts
angekindigte weitere Entwicklung des BP N 22 und der damit verbundene Verlust
landwirtschaftlicher Nutzflichen in einem grofien Umfang sehen wir als sehr kritisch an. Wir
werden dazu zu gegebener Zeit Bedenken &ulern.

Um den Verlust landwirtschaftlicher Nutzflachen auf ein Minimum zu reduzieren, fordern wir, dass
die notwendigen KompensationsmaBnahmen im Rahmen der Eingriffsregelung in Hohe von

26 104 Biotopwertpunkten nicht auf landwirtschaftlichen Nutzflachen umgesetzt werden.

Aus dem Umweltbericht (Karte S. 37) geht hervor, dass eine Fiache fir den Naturschutz im
Norden des Plangebiets des BP N 22 bereitgestellt werden soll. Wir halten es in diesem
Zusammenhang fir sinnvoll, die Biotopwertpunkte fiir den BP N 21 aus dieser Flache zu
generieren.

Qualititsmanagemenisystem zertifiziert nach DIN EN 150 30012015

Konlo der Landwirschaliskammer Nordrheln-Westtalen:

DE Bank AG IBAM: DEST 4008 0000 0000 4032 13 BIC: GENC DE MS XXX
Ligi -id.-Nr. DE 126118293 Shover-Mr. Z37/5014/0780



32/48

.

Sollten ArtenschutzmafBnahmen flir Offenlandarten auf landwirtschaftlichen Nutzfiachen nicht
vermeidbar sein, sollten diese im Rahmen von produktionsintegrierten MaBnahmen umgesetzt
werden.

Wir weisen auBerdem darauf hin, dass beim Anlegen der ArtenschutzmaBnahme ein
multifunktionaler Ausgleich moglich ist, der freie Biotopwertpunkte generiert.

Um die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen auf ein Minimum zu begrenzen, verlangen
wir, dass dies im weiteren Planverfahren beriicksichtigt wird.

Wir behalten uns vor in diesem Zusammenhang zu einem spéateren Zeitpunkt im Planungsprozess
Bedenken zu duBern.

Mit freundlichen GriBen




Industrie- und Handelskammer
o )L'. W

IHK Aachen | Posttach 10 07 40 | 520407 Aachen ThealersiraBe 6 - 10
52062 Aachen
Stadt NHEQQBH hittps Jhwew, aachen. ihk.de
Frau Mandy Krantz Auskunft erteilt
Zillpicher Sir. 1
52385 Nideggen Telefax: 0241 446055-234
E-Mail: nits. ja gnowi® aachen. ihi.de
Mail: m.krantz@nideggen.de K Zaaen
it
Ihre Zeichen/
thre Nachricht vom
17.06.2021
Aachen,
18. Juni 2021
Bauleitplanung

hier: Aufstellung des Bebauungsplans Nr. N 21
Sondergebiet — Gut Kirschbaum

Guten Tag Frau Kraniz,

die Stadt Nideggen beabsichtigt, mit der Aufstellung des Bebauungsplans N21 die Vorausset-
zungen filir die Verlagerung eines Rewe- und Lidl-Marktes zu schaffen. Der Rewe-Markt
méchte dabei von gegenwartig rund 2.280 gm auf 2.500 qm, der Lidl-Markt von rund 950 gm
auf 1.470 gm vergréBem. Der Regionalplan weist fir den Planstandort einen Allgemeinen
Siedlungsbereich (ASB) aus, im Flachennutzungsplan ist die Flache als Sondergebiet fir groB3-
fiachige Handelsbetriebe ohne Beschrankung der Sortimente oder einer Verkaufsfiache darge-
stellt.

Der Bebauungsplan setzt zwei Sondergebiete fir groffldchigen Einzelhandel fir einen Le-
bensmitteldiscounter mit einer Verkaufsflache von 900 bis 1.470 gm und einen Lebensmittel-
vollsortimenter mit einer Verkaufsfldche von 1.800 bis 2.500 gm fest. Er stimmt damit mit den
Darstellungen des Flachennutzungsplans (berein.

Grundsétzlich muss allerdings festgestelit werden, dass der Bebauungsplan den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung widerspricht. Nach Ziel 6.5.2 des Landesentwicklungsplans
NRW (LEP NRW) diirfen Sondergebiete fiir groBflachige Einzelhandelsbetriebe mit zentrenre-
levantem Kemsortiment nur in zentralen Versorgungsbereichen (ZVB) dargestellt und festge-
setzt werden. Bei dem Planstandort handelt es sich weder um einen von der Kommune festge-
legten noch um einen faktischen zentralen Versorgungsbereich geman dem Urteil des Bun-
desverwaltungsgerichts (BVerwG 4 C 7.07 vom 11.10.2007).

Ausnahmsweise dirfen nach Ziel 6.5.2 LEP NRW Sondergebiete fir groBflachige Einzelhan-

delsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment auBerhalb zentraler Versorgungs-

bereiche festgesetzt werden, wenn:

1. eine integrierte Lage in den zentrale Versorgungsbereichen nicht méglich ist und

2. die Gewahrleistung einer wohnortnahen Versorgung mit Giitern des taglichen Bedarfs
diese Bauleitplanung erfordert und

3. zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtigt werden.
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Industrie- und Handelskammer Aachen
Aachen, 18. Juni 2021

Blatt 2 zum Schreiben an die Stadt Nideggen

1. Integrierte Lage in einem ZVB

Auch wenn ein zentraler Versorgungsbereich in der Stadt Nideggen gegenwartig nicht vorhan-
den ist, ist eine planerische Entwicklung eines ZVBs grundsaizlich vorstellbar. Der Begrin-
dung des Bebauungsplanes mangelt es daher an einer inhaltlichen Auseinandersetzung tber
einen moéglichen zentralen Versorgungsbereichs in Nideggen. Wir gehen allerdings davon aus,
dass ein solcher ZVB in Nideggen gegenwartig nicht entwickelbar ist und daher auch kein al-
ternativer Standort innerhalb eines zentralen Versorgungsbereichs méglich ist.

2. Gewahrleistung einer wohnortnahen Versorgung
Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine Verlagerung zweier Betriebe an einen neuen
Standort, der noch weiter von der vorhandenen Wohnbebauung entfernt ist als der Bestand.

Wir gehen nicht davon aus, dass sich die wohnortnahe Versorgung im direkten Umfeld durch
die Verlagerung und VergroB3erung der beiden Betriebe verbessert, da bereits durch den Be-
stand eine wohnortnahe Versorgung sichergestellt ist und die fuBlaufige Erreichbarkeit der
Markte durch die Verlagerung eher erschwert wird.

3. Keine wesentliche Beeintrachtigung eines ZVBs

Um den Nachweis zu erbringen, dass von dem Vorhaben keine wesentlichen Beeintrachtigun-
gen anderer zentraler Versorgungsbereiche ausgehen, hat die GMA eine Auswirkungsanalyse
erstellt. Leider ist die Auswirkungsanalyse nach unserer Auffassung an vielen Stellen nicht
ausreichend begriindet bzw. nicht nachvollziehbar.

Anmerkungen zu der Auswirkungsanalyse

Grundsatzlich geht die GMA davon aus, dass es sich bei dem Vorhaben um die Erweiterung
bestehender Einzelhandelsbetriebe handelt. Dieser Ansatz ist nach unserer Auffassung aller-
dings nicht korrekt, da die Betriebe an einen neuen Standort verlagern und am Altstandort so-
wohl durch die Festsetzungen der dortigen Bebauungsplane als auch durch die vorhandenen
Baugenehmigungen weiterhin grof3flachige Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevan-
tem Einzelhandel zulassig sind. Eine Bewertung der Auswirkungen als Erweiterung bestehen-
der Betriebe ist daher nur dann méglich, wenn eine Nachnutzung durch einen Einzelhandels-
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Industrie- und Handelskammer Aachen
Aachen, 18. Juni 2021

Blatt 3 zum Schreiben an die Stadt Nideggen

betrieb mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment dauerhaft ausgeschlossen ist. Dies er-
fordert sowohl eine Anderung des Planungsrechts am Altstandort als auch eine vertragliche
Zusicherung zur Anderung der dortigen Baugenehmigungen. Ohne diese Voraussetzungen
muss das Vorhaben als Neuansiedlung bewertet werden und die Umsétze far die vollstandige
Verkaufsflache ermittelt und als Grundlage fur die Bewertung der Auswirkungen herangezogen
werden.

Sollte eine Nachnutzung durch Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem Kernsor-
timent am Altstandort ausgeschlossen werden, kann der von der GMA gewahlte Ansatz fir die
Bewertung grundsatzlich genutzt werden, allerdings haben wir zu den angesetzten und prog-
nostizierten Umsatzen, der Kaufkraft im Einzugsbereich und in der Folge zu der ermittelten
Umsatzumverteilung folgende Anmerkungen:

1. Aktueller Umsatz

Die GMA gibt auf S. 26 des Gutachtens an, dass der Rewe-Markt mit einer Verkaufsflache von
2.280 gm einen Umsatz von 8,4 Mio. Euro (Flachenleistung pro gm rund 3.680 Euro) erzielt,
der Lidl-Markt mit einer Verkaufsflache von 950 gm einen Umsatz von 6,7 Mio. Euro (Flachen-
leistung pro gm rund 7.050 Euro). Damit liegen beide Mérkte heute etwa 330 bis 350 Euro pro
gm unterhalb der durchschnittlichen Flachenleistung (Lidl: 7.400 Euro pro gm; Rewe: 4.010
Euro; Quelle: FuBnoten 22 und 23 des Gutachtens). Warum die Méarkte aktuell unterdurch-
schnittliche Flachenleistungen haben, erklart die GMA nicht. Da keine offensichtlichen stadte-
baulichen oder betriebswirtschaftlichen Griinde fur eine unterdurchschnittliche Flachenleistung
sprechen, gehen wir davon aus, dass der gegenwartig Umsatz des Rewe-Marktes bei rund 9,1
Mio. Euro liegt, der des Lidl-Marktes bei rund 7,0 Mio. Euro, also insgesamt rund 1,0 Mio. Euro
héher als aufgefihrt.

2. Prognostizierter Umsatz

Auf S. 25 gibt die GMA den erwarteten Umsatz des Rewe-Markte nach der VergréBerung auf
2.500 gm mit 9,2 Mio. Euro an (Flachenleistung: 3.680 Euro/gm), fir den Lidl-Markt wird bei
einer Gr6Be von 1.463 gm ein Umsatz von 8,7 Mio. vorhergesagt (Flachenleistung: 5.950
Euro/gm). Wahrend die unterdurchschnittliche Flachenleistung des Rewe-Marktes trotz der
VergrdBerung konstant bleibt, sinkt sie beim Lidl-Markt um mehr als 15 Prozent. Eine direkte
Begriindung firr diesen massiven Riickgang der Flachenleistung gibt der Gutachter nicht. Es
wird angedeutet, dass der Umsatz deutlich Gber dem Umsatz einer durchschnittlichen Lidl-Fili-
ale liegt und dass mit einer zunehmenden Flachenausweitung keine ebenso starke Auswei-
tung des Umsatzes einhergeht. Wenn dem aber so sei, misste auch die Flachenleistung des
benachbarten Rewe-Marktes sinken. Dies ist hier aber nicht der Fall. FUr die Behauptung,
dass mit einer zunehmenden Flachenausweitung der Umsatz und damit auch die Flachenleis-
tung sinke, finden wir keinerlei Erklarungsansatze aus den 6ffentlich verfigbaren Daten. So
steigt die durchschnittliche Flachenleistung der meisten Einzelhandelsbetreiber mit nahversor-
gungsrelevantem Kernsortiment seit vielen Jahren kontinuierlich an — lediglich in den letzten
Jahren zeigt sich bei einzelnen Betreibern eine Stagnation der Flachenleistung. Nach Aussage
des Gutachters msste die Flachenleistung aber seit vielen Jahren sinken, da die durchschnitt-
liche GréBe der Filialen dieser Betreiber ebenfalls seit Jahren wéachst.

Da es keine besonderen stadtebaulichen oder betriebswirtschaftlichen Griinde fir eine unter-
durchschnittliche Flachenleistung am Planstandort gibt, gehen wir im Sinne eines Worst-Case-
Szenarios davon aus, dass der Rewe- und der Lidl-Markt nach der Verlagerung eine durch-
schnittliche Flachenleistung erzielen werden. Der Rewe-Markt wird damit einen Umsatz von
rund 9,9 Mio. Euro erreichen, der Lidl-Markt einen Umsatz von 10,9 Mio. Euro. In Summe liegt
der prognostizierte Umsatz damit um 2,9 Mio. Euro (+16 Prozent) héher als von der GMA an-
genommen.
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3. Kaufkraft im Einzugsbereich

Bei der Stadt Nideggen handelt es sich um ein Grundzentrum, das planungsrechtlich keine
Versorgungsfunktion fiir andere Kommunen tbernehmen soll. Natirlich ist es in der Realitat
s0, dass es auch Kaufkraftzufliisse aus Nachbargemeinden gibt — ebenso wie Abfliisse. Wa-
rum jedoch das gesamte Gemeindegebiet von Heimbach von der GMA als Einzugsbereich
(Zone 1) definiert wird, andere Nachbargemeinden allerdings nicht zum Einzugsbereich ge-
zahlt werden, bleibt unklar. Zwar fihrt der Gutachter an, dass die Versorgungssituation in
Heimbach unterdurchschnittlich sei, aber ohne eine konkrete Auflistung der Verkaufsflachen-
gréBen des Edeka- und Netto-Marktes in Heimbach ist diese Aussage nicht abschlieBend
Uberprufbar. Die sehr groben Angaben zu den VerkaufsflachengréBen in Heimbach auf S. 21
reichen hierflr nicht aus. Da die Stadt Heimbach ebenfalls ein Grundzentrum ist, das den Auf-
trag hat, die Nahversorgung vor Ort sicherzustellen, und die Stadtgrenze von Heimbach von
Planstandort rund 4,6 km entfernt liegt, handelt es sich bei Eink&dufen aus Heimbach nicht
mehr um eine wohnortnahe Versorgung. Daher ist es unseres Erachtens nicht zielfiihrend,
wenn Heimbach zum Einzugsbereich des Planstandortes hinzugerechnet wird, sondern Teil
der Streuumsétze ist.

4. Umsatzumverteilung

Auf S. 24 stellt die GMA dar, woher der prognostizierte Umsatz (17,9 Mio. Euro) stammen
wird. Dabei kommt rund 58 Prozent (10,5 Mio. Euro) aus der Stadt Nideggen selbst, rund

9 Prozent aus Heimbach (1,7 Mio. Euro) und 15 Prozent (2,6 Mio. Euro) aus Streuumsétzen
(bzw. 18 Prozent im Bezug auf die nahversorgungsrelevanten Sortimente). Der Umsatz mit
Nahrungs- und Genussmittel liegt damit bei 14,8 Mio. Euro. Bei den bestehenden Betrieben
liegt der entsprechende Umsatz bei 12,5 Mio. Euro. Der Umsatz im Sortiment Nahrungs- und
Genussmittel steigt damit durch die geplante Erweiterung laut GMA um 2,3 Mio. Euro.

Wir erachten sowohl die Streuumsatze als auch die Umsatze mit Randsortimente als deutlich
zu hoch. Bei Streuumsétzen handelt es sich um Zufliisse von auBBerhalb des Einzugsbereichs.
Da der Planstandort aber wegen des rein nahversorgungsrelevanten Sortiments nicht Gber
eine Uberdurchschnittliche Attraktivitat verfiigt und die Entfernung zu anderen Kommunen
recht hoch ist, gehen wir nicht davon aus, dass nennenswerte Streuumséatze in einer GréBen-
ordnung von mehr als 5 bis 10 Prozent erzielt werden kdnnen. Auch die relativ hohe Zahl an
Touristen wird unseres Erachtens nicht zu einem beachtlichen Anstieg der Streuumsétze flh-
ren, da der GroBteil der Tagestouristen kaum nennenswerte Umséatze im Lebensmitteleinzel-
handel tatigt und Ubernachtungsgéaste nur saisonal in gréBerer Zahl vor Ort sind.

Bei den Randumsatzen geht die GMA bei dem Discounter von 20 Prozent des Umsatzes und
beim Vollsortimenter von 15 Prozent des Umsatzes aus. Allerdings sind die Randsortimente
bei beiden Betrieben nach den Festsetzungen des Bebauungsplans auf 10 Prozent begrenzt.
Uns ist nicht bekannt, dass Discounter und Vollsortimenter auf den Flachen der Randsorti-
mente deutlich Uberdurchschnittliche Flachenleistungen erzielen — im vorliegenden Fall misste
der Lidl-Markt mit dem Randsortiment eine doppelt so hohe Flachenleistung erzielen als insge-
samt. Es ist daher davon auszugehen, dass der erzielte Umsatz auf den Randsortimenten nur
bei rund 10 Prozent des Gesamtumsatzes liegt.

Wie oben bereits aufgeflhrt, liegt der prognostizierte Umsatz der Betriebe (laut GMA: 17,9
Mio. Euro) deutlich unter dem von uns erwarteten Durchschnittsumsatz (20,8 Mio. Euro). Be-
ricksichtigt man bei der Umsatzumverteilung auch noch die geringeren Anteile der Streuum-
satze und der Umséatze mit dem Randsortiment, &ndert sich die Tabelle 4 auf S. 24 des Gut-
achtens wie folgt:
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GMA-Umsatz mit IHK-Umsatz* mit
korrigierten Umsatzanteilen karrigierten Umsatzanteilen
Kaufkraft in | Marktan- Umsatz Kaufkraftin | Marktan- Umsatz
Mio. Euro teil in 56 in Mio. in% Mio. Euro teil in % in Mio. in %
Euro Euro
Zone | 23,4 53-54 12,5 70 14,5 70
Zone || 9.3 18-20 1,8 10 2,1 10
Einzugs- 327 44 14,3 80 16.6 80
 gebiet

verringerie Streuumsaize 1.8 10 2.1 10
gesamte Nahrungs- und 16,1 90 18,7 80
Genussmittel
verringerte Randsortimente 1.8 10 2,1 10
Umsatz gesamt 17,9 100 20,8 100

* hdherer prognostizierter Umsatz

Aus der aktualisierten Tabelle wird deutlich, dass der Umsatz in dem Sortiment Nahrungs- und
Genussmittel bei angepassten Streuumsétzen und verringerten Umséatzen bei den Randsorti-
menten auf Grundlage der Umsatzprognose der GMA bei 16,1 Mio. Euro liegen misste. Setzt
man unsere Umsatzprognose an, steigt dieser Umsalz sogar aut 18,7 Mio. Euro.

Filr die Beurteilung der Umsatzverlagerungen ergeben sich somit folgende Szenarien:
Umsatz Nahrungs- und Genussmittel

Umsatz in Mio. Euro | Zuwachs zu Bestand in | Anstieg gegentber GMA-
Mio. Euro Umsatzverlagerung
Bestand 125 -
GMA 14,8 2.3
GMA korrigiert 16,1 3,6 +57%
IHK 18,7 6,2 +170%

Die Auflistung zeigt, dass die in Tabelle 5 des Gutachtens gezeigte Prognose der Umsatzumver-
teilungen keine aussagekraftigen Rickschllisse zuldsst. Insofern ist eine abschlieBende Beurtei-
lung der Auswirkungen des Planvorhabens auf Grundlage dieses Gutachtens nicht méglich.

AbschlieBend méchten wir darauf hinweisen, dass in der Stadt Nideggen seit vielen Jahren ein
Planungserfordernis bestand, da der rechtswirksame Flachennutzungsplan nicht geeignet war,
die Ziele der Raumordnung und Landesplanung wirksam umzusetzen. Hier hdtte schon langst
eine Anpassung in Form einer Darstellung von Verkaufsfldchenobergrenzen und einer Defini-
tion der zulassigen Sortimente im Flachennutzungsplan erfolgen missen. Auch wenn der Be-
bauungsplan den Darstellungen des Flachennutzungsplans nicht widerspricht, widerspricht er
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung, die seitens der Kommune zu beachten
sind. Insofern regen wir dringend an, den Bebauungsplan mit der Bezirksregierung Kdin abzu-
stimmen, um die Rechtswirksamkeit des Planes sicherzustellen.

Freundliche Grile
Industrie- und Handelskammer Aachen
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Aachen,
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Bauleitplanung
hier: Auswirkungsanalyse zum Vorhaben "Gut Kirschbaum™, Nideggen

Guten Tag Herr Brickner, guten Tag Frau Lanzerath,

vielen Dank fiir die Ubersendung der ergénzten Auswirkungsanalyse gegen die Verlagerung
und Erweiterung der Lidl- und Rewe-Markte bestehen seitens der Industrie- und Handelskam-
mer (IHK) grundséatzlich keine Bedenken, sofern die Nachfolgenutzung an dem Alt-Standort
geregelt ist.

Sie weisen darauf hin, dass sowohl Rewe, als auch Lidl Eigentimer der Grundstiicke sind, da-
her kein Interesse an einer Nachnutzung durch Einzelhandel haben und eine gewerbliche Nut-
zung anstreben — und dies auch Ober eine Dienstbarkeit im Grundbuch zusichem. Das ist
grundsétzlich positiv. Es kommt allerdings darauf an, welche planerischen Festsetzungen am
Alt-Standort getroffen worden sind. Uns ist uns gegenwartig nicht bekannt, ob am Alt-Standort
ein Bebauungsplan vorhanden ist. Falls dort ein Sondergebiet flr grofifiédchigen Einzelhandel
festgesetzt wurde, ist eine gewerbliche Nachnutzung ohne eine Plananderung nicht zulassig.
Ahnliches gilt, wenn kein Bebauungsplan existiert. Da zurzeit am Alt-Standort nahezu aus-
schliefilich Handelsnutzungen vorhanden sind, wilrde eine rein gewerbliche Nachnutzung nicht
der Eigenart der ndheren Umgebung entsprechen. Die konkrete, planerisch zuldssige Nutzbar-
keit muss daher nach unserer Auffassung seitens der Stadt Nideggen berpriift und ggf. der
Bebauungsplan am Alt-Standort gedndert bzw. erstmals aufgestelit werden. Die Plananderung
bzw. -neuaufstellung muss spatestens mit dem neuen Bebauungsplan N 21 in Kraft treten.

Die Ergebnisse der Auswirkungsanalyse sind fiir uns nachvollziehbar. Im Detail kommen wir
zu anderen Zahlen, die Unterschiede sind aber so gering, dass es keine Auswirkungen auf die
Funktionalitdt angrenzender zentraler Versorgungsbereiche geben wird. Der Vollstandigkeit
fiihren wir die Unterschiede im Folgenden auf, falls es bei einer méglichen Beteiligung der Be-
zirksregierung Kodin zu nachfragen kommt.

Bestandsumsatz:

Die GMA gibt die aktuelle Flachenleistung des bestehenden Lidl-Marktes mit 7.050 Euro / gm
an, die des Rewe-Marktes mit 3.700 Euro / qm. Diese Werte liegen unter den Durchschnitts-
werten von Lidl (7.400 Euro / gm) und Rewe (4.010 Euro / gm). Wir gehen davon aus, dass die
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bestehenden Markte in Nideggen durchschnittliche Umsétze erzielen, da die nahversorgungs-
relevante Kaufkraft in Nideggen und Heimbach nur geringfligig (iber bzw. unter dem Bundes-
durchschnitt liegt. Dadurch erhdht sich nach unserer Auffassung der Umsatz der bestehenden
Méarkt um rd. 1 Mio. Euro.

Erwarteter Umsatz:

Eine von uns kiirzlich durchgefihrte Betrachtung der Entwicklung der Entwicklung der Kauf-
kraft und der Flachenleistungen der einzelnen Betriebe hat ergeben, dass in den letzten Jah-
ren die Flachenleistung der Betriebe rund 10 Prozent weniger gewachsen ist als die Kaufkraft.
Insofern akzeptieren wir die allgemeine Aussage der GMA, dass die Flachenleistung nicht
proportional mit der GroBe des Markies steigt. Nach unserer Berechnung - basierend auf dem
oben genannten hoheren Bestandsumsatz — kommen wir allerdings zu einem ahnlichen Ge-
samtumsatz wie die GMA (GMA-Prognose Gesamt-Umsatz: 17 9 Mio. Euro; IHK-Prognose:
17,9 bis 18,4 Mio. Euro). Da die Verkaufsflache des Lidl-Markts (berproportional stark wach-
sen wird (48 Prozent), ist der ermittelte Gesamtumsatz von 17,9 Mio. Euro nach unserer Prog-
nose ein realistisches Szenario.

Das Umsatzwachstum betragt laut der GMA somit 2,9 Mio. Euro (NuG-Umsatz: 2,3 Mio. Euro),
nach unserer Berechnung wegen der héheren Bestands-Umsétze allerdings nur 2,2 Mio. Euro
{(NuG-Umsatz: 1,9 Mio. Euro). Insofern stellt die Berechnung der GMA im Sinne nach unserer
Auffassung eine Worst-Case-Betrachtung dar.

Prognose der Umsatzumverteilungen:

In der Tabelle 5 steht, dass 0,9 Mio. Euro der NuG-Umsatzumverlagerungen (2,3 Mio. Euro) von
auBerhalb der Zonen | und Il stammt, das sind immerhin 39 Prozent. Diesen Wert erachten wir
ohne besondere Begriindung als sehr hoch. Die Ursache in dem hohen Anteil liegt aber nicht,
wie anzunehmen ist, an enormen Zuflissen von aufen, sondem (iberwiegend in zuriickgewon-
nenen Umsétzen von Nideggener Kunden, die bisher im Umland einkaufen waren. Damit dies
besser nachvollzogen werden kann, empfehlen wir, in den Ausfihrungen die aktuelle Umsatz-
Kaufkraft-Bindung im Bereich Nahrungs- und Genussmittel fiir die Stadt Nideggen zu ergénzen.
Wir konnten sie leider nicht selbst berechnen, da es in der Analyse keine Angaben (ber die
GroBe des Aldi- und des Frischemarkts in Nideggen gibt.

Wir gehen auBerdem davon aus, dass die projektrelevante Kaufkraft (S. 19 der Analyse) aktuell
hiher ist als angegeben, da die GMA noch mit Daten von 2018 rechnet — in den uns vorliegen-
den Daten sind die Kaufkraftdaten von 2021 trotz Corona-Pandemie héher als 2018. Nach unse-
rer Schatzung liegt die Umsatz-Kaufkraft-Bindung fiir Nahrungs- und Genussmittel in Nideggen
aktuell zwischen 70 und 90 Prozent. Insofern flieBen zurzeit mind. 10 Prozent der NuG-Kaufkraft
von Nideggen in Nachbarkommunen ab, die durch die Erweiterung und Verlagerung der Lidl-
und Rewe-Markte nun zurickgewonnen werden kdnnen. Dies solite in der Auswirkungsanalyse
dargestellt werden, um den hohen Zufluss von auBerhalb der Zonen | und Il zu erklaren.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die von der GMA prognostizierten Umsatz-
verlagerungen von uns zwar im Detail anders ermittelt werden, dass aber die Differenzen zwi-
schen den Berechnungen der GMA und uns nicht zu gravierenden Auswirkungen bei der Er-
mittiung der schadlichen Auswirkungen flhrt.

Freundliche GriiBe

Industrie- und Handelskammer Aachen




Stadt Nideggen

’ KREIS Eingegangen:
‘ DUREN 1 }ﬁ_;'uli 202 .
Amt__ L

Amt fiir Kreisentwickiung und
Wintschaftsforderung

Briefanschrift: Kreisverwaltung Diiran - 52348 Diren Moltkests. 37, Diren
Zinmer-Nr. 204 (Haus F)

§ Aushunft
Stadt Nideggen Heidi johnen
z.Hd. Frau Krantz Fon 026 2122-10 61010
Zillpicher Str. 1 Fax 024 21,22-18 25 58
52385 Nideggen Bitte vereinbaren Sie einen Termin
Servicezeiten
#o bis Do 8 bis 16 und Fr 8 bis 13 Uhr
thr Zerchen Ihre Hachricht vom Mein Zeichen Datum _
S0-Gut Kirschbaum N 21 09.06.2021 6173 617410/N 21 5co- 05, Juli 2021
ping/Joh.

Aufstellung des Bebauungsplanes N 21 in Nideggen SO-Gebiet "Gut Kirschbaum”
Beteiligung der Behorden gemal § & Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Krantz,
zur 0.g. Bauleitplanung wurden folgende Amter der Kreisverwaltung Diiren beteiligt:

Kreisentwicklung und Wirtschaftsforderung
Gebaudemanagement

StraBenverkehrsamt

Bauordnung, Tiefbau und Wohnungshauforderung
Brandschutz

Umweltamt

Strafenverkehrsamt |

Aus Sicht des Strakenverkehrsamtes bestehen folgende Bedenken /Hinweise zur Aufstellung des o.g. Bebauungspla-
nes.

YN Y Y YN

Da sich die geplanten Anbindungen an die L 249 auBerorts befinden, ist der Landesbetrieb Straflenbau NRW als
StraBenbaulasttrager zu beteiligen.

Die Leistungsfahigkeit vom geplanten Kreisverkehr ist nachzuweisen.

Zwischen dem vorhandenen und dem geplanten Kreisverkehr betragt der Abstand nur ca, 250m und in der Mitte der
Strecke ist die Rechts-rein, Rechts-raus Regelung geplant. Aufgrund des kurzen Abstandes zum geplanten Kreisver-
kehr, der kinftig deutlich hdheren Belastung auf der L 249 und den Erfahrungen aus anderen Orten wird die Gefahr
von Unfallen durch verbotswidriges Linksabbiegen gesehen. Daher wird empfohlen zu priifen, ob die rechts

SEEN & ENTDECKEN | kreis-dueren.de

Sparkasse Diren Posthank Kils sentrale Fakelanichr i Dt mraihats-Himweise Sugialeudin
ISANOER0 1955 (D GO00 562 1F | EAMRDAESS 3007 00T 79 1484 03 GAHATY  bonecole s Weisdugrendedatenschett krelsdienendedsoc sinedia
ST FT-RIC SDURTETROCE SNIFT-BIC: PRRIKDEFT S351 [irex
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rein/iechis raus Regelung zuringend erforderlich ist oder ok auf diese veraichtet werden kann. Falls an der Regelung
festgehalten werden solite, ist die Einmiindung so 2u gestalten, dass ein verbotswidriges Linksabbieoen unterbun-
den wird, '

Auch auf der ostlichen Seite der L 249 sollte ein Geh- und Radweg angeleat werdan, um nicht nur eine bessere fulk-
ldufige Erschliefung der Lebensmittelrndrite 2 eewahrleisten, soadern auch das geplanta Gewerbepehiet gt fiir
FuBgénger und Radfahrer anzubinden ohine dass diese kiinftig Sezwunaen sind, immer Gher den Parkplatz des Le-
bensmittelgaschifts zu gehenffahren und es somit zw Konfiikten mit den ein- vnd ausparkenden Fa hrzeugen
korrnt,

Es ist nicht ersichtlich, weshalb die Strakenbreite bei der StraBe zwischen den beidan Lebensmitllern grafer ge-
plant ist als fm Eergich des Kreisverkehrs. Dies ist nicht nachvollziehbar. Bei der vom Kreisverkehr abaweigenden
Strafie soflte im weiteren Verfahren, wenn das Gewerbegebiet dort eatstehen soll, avch ein Gehweg auf der anderan
atrafenseite herpestellt werden.

Im Bereich der neuen Stralken sollten éffentliche Stellplatze vorgesehen werden, inshesondere fir Lkws.
I meu geplanten Gebiet ist dar Radfahrer auf der Fahrbahn 2u fiiheen

Die Sichtdreiecke sind zi1 bericksichrigen,
Brandschutz

1. Es st eine Loschwasserversorqung van 16030 L min (86 m/h) Uber sinen Zeitraum von zmei Stunden sicher
tu stellen. Die v.g. Menga muss aus Hydrantan im Uinkreis von 300 m om das jeweils betrachtets Chjekt 2ur
Yerfugune stelen. Yon jedem Obiekt muss ein Hydrant in asimal 80 m Entferiung erreichbar sein. Eine al-
ternative LOschmasserversorgung ist abzustimmen.

2. Die Straben sind als Zufahrt fur die Feuarwehr auszubauen, Bezoglich der zuldssigen Abmessungen (Kur-
venradien! Breite [Neigung/Durehfshrishohe etc) wird auf den § 5 Baud §RW mit zoeehirigen "Muster-
Richtlinien dbar Flichen filr die Feuersehr ~Fassung Februar 2007- (zuletzt pedndert durch Beschluss der
Fachkommission Bauaufsicht wvom Cktaber 2004 verwiesen. Hier sind &ffertliche Parkpldtze, Begninung
(Béume} und sonstige Maknahmen (Yarkehrsberuhipung/Kreisverkehr ete) besonders zu beachten. Gie
Tragfahigheit der Stralien muss Rir Feuerwehrfahzeuge mit einem Gesamtgewicht von 18 ¢ ausgelegt sein.
Insbesandere wird darauf hingewiesen, dass ab 50 m Entfernung der Gebivde [ Gebiiudeteile von der 6f-
fentlichen Varkehrsflache Zufahrten und Bewegungsflichen fir Fahrzeuge der Feuerwehr nach MaBpaba
der 0.8, Rithtlinien erforderlich sind.

. Die Strafenbezaichnung ist eindeutig erkennbar an der affenthichen Verkehrsfldche anzubringen,
Wasserwirtschaft
Aus wassarwirtschaftlicher Sicht sind folgende Belanse 2u beackten:

Hichwasserschuts

Das Plangebiet liegl teilweise im Einzugsgebiet des Bruchbaches, walcher var Drove mit derm Boicher Bach zusam-
menflieht und bei Drove in den Drover Bach mindet, Die Ortslagen Drove und Krewzau sind durch die jeweiligen

(bersthwemmungsgebiete weitriumig batroffan,

Der Wasserverhand Eifel-Rur plant verschiedene Hochwasserschutzmatinahmen, Diese wurden jedoch bisher nicht
umgesetzt. Durch die aus dem Flangebiet zusatelich anfallenden Oberflachenwdsser darf es nicht zu einer Verschir-
fung der Hochwassersituation fur die Unterlieger koamen, Daher sind eine entzprechende Rickhaltung und Geldnde-
gastaltungen des Plangebietes vorzunehmen. Die Planung ist mit dem WYER wnd der Unteren Wasserbehdrde abzu-
stimman. Der Nachueis i Hinblick auf dea Hockwasserschutz ist bis zur Dffenlage zu fihren und der Unteven Was-

serbehirde des Kreises Duren vorzulegen.

Coite 7 yon &
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Wasserschutzgebiet Kreuzau am Lohberg

Gemal der Darstellung in der Schutzgebietskarte der ordmrnpsbehiirdlichen Vearard nung vom 07.032013 liegt das
Plangebiet teilweise in der Zone Il B des Wasserschutzgebietes fiir die Gewdsser im Einzugsgebiet der Wassergewin-
nengsaniage am Lohbare der Wasserwerk Concardia Kreuzau GmbH.

Nach der o. g. Verordnung sind die Aufstellung von Bebauungsplanen sowie die Errichtung von baulichen finlagen in
der Zone Il B grundsatzlich verboten (vgl. Anlage 1zu § 2 der o.g. Verordnung). Es kann allerdings ein Antrag aul Ge-
nehmigung bei der zustandigen Wasserbehirde gestellt werden, wenn der Bebauungsplan vorschreibt, dass die bau-
lichen Anlagen an eine kommunale Klaranlage angeschlossan wirden, Die mit dem Antrag einzuraichenden Mntarla-
gen sind dem § 4 der Verordnung zu entnehmen.

ks ist ua. die Frage der Niaderschlagswasserbeseitisuna zu kidrer. In Abhingigkeit des Verschmutzungserades und
ther At der Entsargung ist 2u priifen, welche Tatbestande verboten oder genehm igungsfahig sind.

Waiterhin ist in die textlichen Festsetzungen ein Hinweis auf die gemaf vg. lasserschutzgelrietsverordnung verhote-
nen bzv. genenmigungspflichtigen Handlungen und Maknah men aufzunehmen.

Miederschlogswasserbeseitigung

Gemall § 44 Abs. 1 Landeswassergesetz ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem ©1.01.199 erstmals
bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, nach Ma figabe des % 55 Abs. 2 Wasser-
haushaltsgesetz zu beseitigen.

Hach & 55 Abs. 2 WHG soll Niedarschlagswasser artsnah versickert, verrieselt oder direkt oder iiber eine Kanalisatian
ohna Yermischung mit Schrutzwassed in ein Gevgisser aingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder
sonstige dffantlich-rechtliche Vorschriften nach wasserwirtschaftliche Belange enkgegenstefen,

lnter Punkt 4.2 der Begriindung wird ausgefiihrt, dass die Ver- und Entsorgung des gesamben Untersuchungsgebietes
neu erschlossen werden muss. Des Weiteren werden im Lageplan - Variante 15 (aventuelle] Muiden dargestellt Ein
Ecdengutachten beziglich der Versickerungsfahigkeit des Untergrundas im Mangebiet lieot nicht vor,

Bei der Planung der Entwasserung ist zu beachten, dass aine Rijckh altumg fiir ein 100-jdhrliches Ereignis vorzusahen
ik, In Abhdngigkeit des Belastungsgrades der anfallenden Oberflichatiisser im Plangehiet ist zudern eine Vorbe-
handlung notwendig,

Die Ministerizi-Erlazse vom 1,05.1993 und 26,05.2004 sind bei der Plan ung des Entwdssesuneskonze ptes zu beachten,

Die grundsatzliche Machharkeit des Entyisseru ngskonzeptes ist bis zur Offenlage nachzuweisen.

Immissionsschutz

Unter Zugrundelegurg der Schallimmissionsbetrachtung ties ing.-Bifros Graner und g rner, Bergisch-Glad bach, vom
29.04 201 bestehen aus immiszionsschutzrechtlichar Sicht keine Bedanked gegen dia Aufstellung des B-Planes,

lch Bitte aber im kankreten Baugenehmigungsverfahren die 2u erwartenden Sthalleinwirkungen auf die ndchstoele-
genen Wohnbebauungen nochmals immissionsschutzrechtich zy betrachten.

Bodenschutz

1. Allastverdachtsflachen
Der Unteren Boenschutzbehirde des Iireises Diren Liegen keine in haltspunkte Kir das vorlieaen von altiasten
oder schadlichen Bodenvaranderungen im Sinne des Bundeshodensch uzEesekzes vor.

2. Schutzeut Eeden
In Nordrhein-Westfalen wird der Boden rechtlich durch das Bunges-Bodanschutrgeselr (BBodScha) sowie das
Landes-Bodenschutzgesetz HIY (LBodSchi NIW) geschiita,
Der Zchutz van Biden und seinen Funktionen ist eine gesetzliche PRichtaufgabe, Das BBodSchG steflt auf die
nachhaltige Sicherung pder Wiederhe rstellung von Bodenfunktionen ab. Die Funidia nen des Bodens werden in § 2
filig. 2 BBedSchi definfar; 1,
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Die hier erforderlichen bodenschutzfachlichen Anforderungen an die Planung und Ausfithrung von BaumaBnah-
men sind in der neuen DIN 19639 [1] geregelt. Sie gibt eine Handlungsanleitung zum baubegleitenden Bodenschutz
und ziett in seiner Anwendung auf die Minimierung der Verluste der gesetzlich geschiitzten natiirlichen Boden-
funktionen im Rahmen von BaumaBnahmen ab. Sie konkretisiert hierbei die gesetzlichen Vorgaben zur Verhinde-
|
|
|

rung schadlicher Bodenverdnderungen bei Baumalinahmen, Diese ist bei den spiteren BaumaBnahmen zu beach-
ten.

Abgrabungen
Aus abgrabungsrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken.
Natur und Landschaft |

Der betroffene Planbereich ist im LP 3 Kreuzau/Nideggen gem. Ziffer 2.2-5 als LSG "Voreifel zwischen Wollersheim und ‘
Bergheim" ausgewiesen.

Zum Bebauungsplan liegen neben dem Plan mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen die Begriindung sowie
der Umweltbericht und eine Artenschutzpriifung (ASP 1) vor,

Anhand der Unterlagen ist erkennbar, dass die Belange von Natur und Landschaft sowie des Artenschutzes in die
Planung eingeflossen, jedoch nicht abschlieRend geregelt sind.

Gegen den vg, Bebauungsplan bestehen aus landschaftspflegerischer Sicht keine grundsitzlichen Bedenken, jedoch
sind bis zur Offenlage die fiir die Belange von Natur und Landschaft sowie des Artenschutzes im Umweltbericht er-
wahnten, notwendigen Mafinahmen 2ur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich der vorbereiteten Eingriffsfol-
gen zu konkretisieren, zu verorten und verbindlich abzusichern.

Der Beirat bei der Unteren Naturschutzbehdrde ist im Rahmen der Beteiligung nach § 70 Abs. 2 Landesnaturschutzge-
setz 2u 0.¢. Bauleitplanverfahren angehdrt worden und hat hierzu wie folgt Stellung genommen:

Gegen das Vorhaben bestehen keine grundsétzlichen Bedenken. Vor einer weiteren Beratung sollte aber eine ASP I
fir Feldvigel, insbesondere Rebhuhn und Feldlerche, sowie Vidgel des Offenlandes nach anerkannten Methodenstan-
dards durchgefiihrt und gef. mbgliche CEF-Malnahmen dargestellt werden.

Zudem sind die als Entwurf vorgelegten Unterlagen z. T. zu iiberarbeiten, So wird im Umweltbericht auf Seite 5 die
Grobe des Plangebiets mit 21,5 ha angegeben, AuBerdem sind die Angaben zum Vorliegen eines rechtskriftigen Land-
schaftsplans auf Seite 9 des Umweltberichts widerspriichlich,

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

-
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Mandy <M.Erantzi@nideggen.de>
G: Antw: WG: Stadt-211217-a Stellungnahmen Strafen NEOW+Ereis DOren-Hilicher Sirale
Prioritat: Hoch

Gesendet: Freitag, 25, Februar 2022 08:56

lungnatimen Strallen NEW+Krets Diren-Jificher Strafe
aus Sicht des StraBenverkehrsamites bestehen weiterhin folgende Bedenken/Hinwelse rur Aufstellung des 0.g. Bebauungsplanes.
Auch aul der datliichen Seite der L 249 sollte #in Geh- und Radweg Bis rum geplanten Krai rhEhr angElegl warden, um nic & o T I.'lullpll Ers |:h|||"I'|1|1[.1 des
Lebensmittelmirkte ru gewihrleisten, sondern auch das geplante Gewerbegebiet und Wohngebiet gut fdr FuBganger und Radfahrer anzubinden. In diesem Iusammenhang

sollte auch sin Gehweg aul der ndrdlichen Stralenseite der Sstlichen Stichstrs bis zur L 249 hergestallt werden

- Bei der vom Kreisverkehr abrwelgenden Stralie soffte im weiteran Verfahren, wenn das Gewerbegebiet dort entstehen sofl, auch einen ausreichend breiten Gehweg und
dffentliche Stellpldtre, insbesondere filir Lows aul der anderen Strafienseite vorgesehen werden.

- Im neu geplanten Gehiet ist der Radfahrer auf der Fahrbahn ru fihren. Dies kst im Rahmen der Ausfilhrungsplanung zu berOcksichtigen.
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- Die gesamte Ausfithrungsplanung ist im weiteren Verfahren mit dem StraBenverkehrsamt abrustimmen

Mit freundlichem Gruf
LA
Ulrike Schneider

=

Der Landrat
Stralenverkehrsamt
Stralienverkehr
Zimmer 104 (5VAl

Fon02421.22-10365102

Fax 02421938222

im1 36 @hreis<ueren, de

dueren.de/klimawald

Kreisverwaltung Ddren
Kalner Landstr, 271

52351 Ddiren

»=> "Hofer, Markus” <, Hofer@nideggen de= 0202, 2022 13:58 =>>
anbei wie besprochen enganzende Unterlagen bzgl. der Anmerkungon vom 05.07. 2021 {siehe Andage Stellungnahme Kreis Dinen)
ich Bitte um kurzirstige stellungnanme

Wielen Dank mm Yoraus

Mit treundlichem Gralk

STADT NIDEGGEN

Dier BLUFBEFHEialer

Im Auttrag
Markus Hofer

Zillpicher Str. 1, D-52385 Nideggen
427 809-15. Fax.: +4

E-Mall: m.hoferi@nid

Tel.: «48 {0}2

12427 800-47

Diese Pail

sagt. Falls Sie diese Mall versehentlich erhielten. informieren Sie bitte unverziglich den Absender und Bschen Sie diese Mall endgiiftig von |edem Rechner, auch von

1 ausschiiefich tir den genannten Emplan

ger bestmmi, Sie enthall streng wertrauliche Informationen, Jede Vertweitung des Inhalts, such telbweise, ki

hrem Mailserver

This mail contains strictly confidential information and is intended only for the person to whom it is addressed. Any dissemination, even partly, is prohibited. If you receive

this mall in error, please contact the sender and finally delete this masl from your computer, ncluding your mailserver
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arnehmen der OGE
Netzauskunft

Telefon 0201/36 59 - 0
PLEdoc GmbH - Postfach 12 02 55 - 45312 Essen E-Mail netzauskunft@pledoc.de

Stadt Nideggen - Der Burgermeister

Mandy Krantz zustandig  Bjorn Ansell

Zllpicher Stralle 1 Durchwahl 0201/3659-345

52385 Nideggen

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
17.05.2021 PLEdoc 20210504084 27.05.2021

Aufstellung des Bebauungsplanes N 21 "Sondergebiet - Gut Kirschbaum" im Ortsteil Nideggen -
hier: 1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) - 2. Friihzeitige
Unterrichtung und Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB - Stadt Nideggen

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhre o0.g. MalBnahme und teilen lhnen hierzu mit, dass von uns verwaltete
Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefihrten Eigentimer bzw. Betreiber von der geplanten
MafRnahme nicht betroffen werden:

OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Nirnberg

Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

. Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

*  Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

*  GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,
Straelen (hier Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)

Hinsichtlich der MaBnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen entnehmen wir den
Unterlagen, dass die KompensationsmalRnahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt werden bzw. keine
Erwahnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen eine Betroffenheit von
uns verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlielfen ist. Wir bitten um Mitteilung der
planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an diesem Verfahren.

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan__markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten
Abstimmung mit uns.

Mit freundlichen GriiRen
PLEdoc GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift glltig-

Anlage(n)
Ubersichtskarte (© NavLog/GeoBasis-DE / BKG 2020 / geoGLIS OHG (p) by Intergraph

Geschaftsflhrer: Marc-André Wegener

PLEdoc GmbH « Gladbecker Stralie 404 o 45326 Essen Zedfiziort nach {' '\
Telefon: 0201 / 36 59-0 e Internet: www.pledoc.de Zertifikatsnummer ‘
Amtsgericht Essen - Handelsregister B 9864 o USt-IdNr. DE 170738401 Q9001 AU 6020 DVaW
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Bereich Vorstand

Erftverband | Postfach 1320 | 50103 Bergheim

per E-Mail an Krantz, Mandy
<M.Krantz@nideggen.de>

Bergheim, den 21.06.2021
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Erft =Verhand

Wasserwirtschafi
fior unsere Region

Abteilung Recht
Ansprechpartner*in
Durchwahl [02271) 88-1256
Telefax {02271} 88-1210
Unser Zeichen gd

£ Mol QD

Erftverband

Frithzeitige Beteillgung fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes N 21 in Am Erftverband &

Nideggen
Ihre E-Mail vom 17.05.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

Leitungen, Messstellen und Anlagen des Erfiverbandes sind derzeit durch die

50126 Bergheim

Tel. (022 71) 88-0
Fax (0 22 T1) 88-12 10
www. erftverband. de
info@erftverband. de

Erftverband KdoR

v. g. MaBnahme nicht betroffen. Daher bestehen aus wasserwirtschaftlicher Steuer-Nr.: 203/5906/0588

Sicht seitens des Erftverbandes keine Bedenken.
Mit freundlichen GriiGen

Ust-1dNr: DE2ZEBOYETE

Commerzbank Bergheim
DE4S 3704 0044 0390 4000 00
SWIFT -BIC: COBADEFFXXX

Kreissparkasse Kéln
DEBS 3705 0299 0142 0058 95
SWIFT -BIC: COKSDE33

Deutsiche Bank AG Bergheim
DE42 3707 0060 04T1 OO0 OO
SWIFT -8IC: DEUTDEDK

Vollsbank Erft G
DEQS 3706 9252 1007 09840 19
SWIFT -BIC: GENODEDIERE

Vorsitzender des
Verbandsrates;
Blirgermelster

Dr. Hans-Peter Schick

Vorstand:
Dr. Bernd Bucher
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