Stadt Nideggen
Kreis Diiren
Reg.Bez. Koln

Fldchennutzungsplan der Stadt Nideggen, 2. Anderung

Erlduterungsbericht gem. § 5, Abs. 5 BauGB:
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1. Planungsrechtliche Vorgaben:

1.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung:

Die Stadtteile Nideggen und Schmidt sind nach
den Zielen der Landesplanung im Gebietsent-
wicklungsplan (GEP) als "Allgemeiner Siedlungs-
bereich"” (ASB) ausgewiesen. - : '

Mit Schreiben vom 05.05.03 hat der Regierungs-
prdsident Koln im Verfahren gem. § 20 LP1G
bestdtigt, daB die vorgesehene 2. Anderung
des Flichennutzungsplanes in den Stadtteilen
Nideggen und Schmidt den Zielen der Raumord-

; nung angepalt ist. ‘

1.2 Fldachennutzungsplan:

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Nideggen
ist seit dem 17.07.1998 rechtswirksam.

Die Stadtteile Nideggen und Schmidt sind
im Fl&dchennutzungsplan als Siedlungsschwer-
punkte dargestellt.

2. Griinde fiir die Anderung des Fldchennutzungsplanes:

2.1 Stadtteil Nideggen:

Durch die 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes
.s0ll der Stadtteil Nideggen als Siedlungs-
schwerpunkt gestdrkt werden. Durch die Aus-
weisung von zusZtzlichen Wohnbauflichen sollen
nittel- und langfristig ausreichende Wohmbau-
flédchen zur Verfiigung stehen, um dadurch auch
gleichzeitig st&ddtebauliche Fehlentwicklungen
in den iibrigen Stadtteilen entgegen zu wirken.

Das Sondergebiet im Kreuzungsbereich der L 249
mit der L 33 soll vorrangig die Ansiedlung von
gro3flédchigen Handelsbetrieben ermsglichen.

Im angrenzenden Gewerbegebiet sollen Moglich-
keiten sowohl fiir die Auslagerung von Gewerbe-
betrieben innerhalb der Stadt Nideggen als

auch flir immissionsvertrigliche Neuansiedlungen
geschaffen werden.

2.2 Stadtteil Schmidt:

Durch die Fldchennutzungsplaninderung soll
der Stadtteil Schmidt in seiner Funktion fiir
Freizeit, Sport und Erholung gestidrkt werden.

Die zuldssigen Nutzungen werden in den folgenden
Bebauungspldnen konkretisiert.



2.3 Stadtteil Berg:

Im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan der
Stadt Nideggen sind Fldchen fiir die Errich-
tung von Windkraftanlagen ausgewiesen.

Bei der Realisierung der ausgewiesenen Kon-
zentrationsflidchen ergeben sich aufgrund
hdchstrichterlicher Rechtsprechung Bedenken
wegen der zu geringen Abstandsflichen zur
vorhandenen Wohnbebauung.

Aus diesem Grunde soll die ausgewiesene
Fldche fiir Windkraftanlagen entsprechend
reduziert werden.

. Anderungsbereiche und Erlduterungen:

Die Fldchennutzungsplandnderungen befinden sich
im Bereich von folgenden Stadtteilen:

3.1 Nideggen
3.2 Schmidt
3.3 Berg

Die Anderungsbereiche sind in beigefiigter Plan-
unterlage zeichnerisch dargestellt.
Dabei wurden jeweils gegeniibergestellt:

- Darstellung im Fldchennutzungsplan vor der
2. Anderung

- Fldchennutzungsplan 2. Anderung

Bei der Darstellung des G/SO-Gebietes in
Nideggen wird darauf hingewiesen, daB dieser
Bereich bereits im seit dem 17.07.1998 rechts-
wirksamen Fl&dchennutzungsplan dargestellt war,
jedoch wegen noch mangelnder Ubereinstimmung
mit den Zielen der Landesplanung im Gebietsent-
wicklungsplan von der Rechtswirksamkeit ausge-
schlossen wurde. Dieser Mangel ist zwischen-
zeitlich behoben.

Erlduterungen:
Zu 3.1 Stadtteil Nideggen:
GroBe der Anderungsbereiche:

3.1.1 Wohnbauflidchen
ca 21,0 ha

3.1.2 Gewerbliche und Sonderbaufldchen(G/S0)
ca 21,0 ha



Zu 3.2

Zu 3.3

Bisher ausgewiesene Nutzung:
Fldche fiir die Landwirtschaft

Geplante Ausweisung in der 2. Anderung:

21,0 ha Wohnbaufliche
11,5 ha Gewerbe-/Sondergebiet
1,4 ha Ausgleichfliche (Fliche fiir die
Natur entspr. § 5 (2) 10 BauGB)

3.1.3 ErschlieBung:

Die Planbereiche werden durch den
Ausbau von vorhandenen oder aber
geplanten StraBen auf der Grundlage

von entspr. Bebauungsplidnen erschlossen.

Stadtteil Schmidt:

3.2.1 GroBe des Anderungsbereiches:
ca 13,2 ha

3.2.2 Bisher ausgewiesene Nutzung:
Fldche fiir die Landwirtschaft

3.2.3 Geplante Ausweisung:
Sondergebiet, vorrangig fiir
Freizeitwohnen und fiir die
Unterbringung von Einrichtungen
fiir sportliche und Erholungszwecke.

3.2.4 ErschliefBung:
Der Planbereich wird durch den
Ausbau von entspr. ErschlieBungs-
straBen auf der Grundlage eines
notwendigen Bebauungsplanes er-
schlossen.

Stadtteil Berg:
3.3.1 GroBe des Anderungsbereiches:
ca 20,0 ha

3.3.2 Bisher ausgewiesene Nutzung:
Fldche fiir Windkraftanlagen (WKA)

3.3.3 Geplante Ausweisung:
Fldche fir die Landwirtschaft

3.2.4 ErschlieBung:
Der Planbereich ist durch vorhandene
Wirtschaftswege ausreichend erschlossen



Ver- und Entsorgungseinrichtungen:

Die Versorgung der geplanten Baugebiete ist
iber den Ausbau der vorhandenen Versorgungs-
einrichtungen gewdhrleistet.

Der Nachweis iiber die Beseitigung des Nieder-
schlagswassers im Sinne des ‘§ 51 a LWG erfolgt
jeweils im Rahmen der Bebauungsplanverfahren.

Das anfallende Schmutzwasser kann in jedem
Falle dem ortlichen Kanalnetz zugefiihrt und
in die entspr. Kldranlage abgefijhrt werden.

Belange des Landschafts- und Naturschutzes:

Die durch die 2. Anderung des Fldchennutzungs-
planes betroffenen Gebiete liegen im Bereich des
rechtskrdftigen Landschaftsplanes Kreuzau-Nideggen.

Die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmafB-—
nahmen zur Kompensation der geplanten Eingriffe

in den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild gem.
§ la BauGB in Verbindung mit dem BNatschG und

LG NW werden im Rahmen der Bebauungsplanverfahren
in einem landschaftspflegerischen Fachbeitrag
nachgewiesen und festgesetzt.

Eine iberschligliche Ernittlung der jeweiligen
Eingriffsfolgen liegt vor, wird mit der ULB ab-
gestimmt und in den weiteren Planverfahren
beriicksichtigt.

2 & DEZ 2005

--------------------

(Honscheid, Bilirgermeister)



FNP-Text zum Punkt .Okologische Belange* fiir die 2. Anderung —
Teilbereich Stadtgebiet Nideggen -

Im Flachennutzungsplan werden folgende landschaﬁspﬂegerlsche Ziele und MaBnahmen
definiert:

- 34 % des Geltungsbereichs der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes werden als
- Fléchen fir Gewerbe und Wohnen ausgewiesen. .

- 28 % der Fldchen werden als Gartenflichen vorgehalten. Die Girten werden unter

okologischen Gesichtspunkten als ,,strukturarm® eingestuft, weil erfahrungsgemaB grofie
, Teile der Gérten als Rasenflichen angelegt werden und zusitzlich artenfremde Gehdlze
wie z.B. Nadelbdaume zur Anpflanzung gelangen.

- 13 % der Flachen werden flir die ErschlieBung der Wohn- und Gewerbegebiete
vorgehalten.

- 25 % der Flichen werden mit dem Ziel der dkologischen Anreicherung des
Landschaftsraumes angelegt. Es handelt sich dabei um die Randeingriinung der Wohn-
und Gewerbegebiete. Schwerpunkte der Emgrunung sollen im Bereich entlang der L 249
und L33 liegen. Diese Pflanzstandorte, in Breiten von bis zu 50 m, bieten neben den
okologischen Anreicherungen zusitzlich den Vorteil, dass Blickbeziehungen nicht
unmittelbar auf zukiinftige Gewerbeflichen fallen, sondern der Landschaftsraum neu

gegliedert wird.
Wie zuvor erwihnt, wird innerhalb des Geltungsbereiches besonders groBer Wert
darauf gelegt, dass sich das zu entwickelnde Gebiet méglichst landschaftsgerecht in
den Naturraum einpaft. Hierzu gehért auch die Auflage, dass im Randbereich der
Girten eine Flache fur die Anpflanzung von »Standortgerechten Bédumen und
Stréuchern“ ausgewiesen wird.

Ebenfalls beriicksichtigt die 6kologische Bewertung die Anpflanzung von
Strafenb&umen innerhalb der ErschheBungsrnaBnahmen fiir Wohn- und
Gewerbegeblete

Eine auf Ebene der Flichennutzungsplanung tiberschligliche Betrachtung der notwendigen
landschaﬁspﬂecerlschen MaBnahmen bzw. Flichenausweisungen fiir die Eingriffe in
Biotopfunktionen wird mittels der Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung des Landes NRW

durchgefiihrt,

Die Wohn- und Gewerbeflidchen sind ca. 34 ha groB und werden derzeit landwirtschaftlich
genutzt. Ein grofler Teil der Flachen liegt entlang der L 249/L 33, welche von Norden und
Nord-Osten her die.Stadt Nideggen erschlieen. Um diesen Bezugsachsen die
landschaftlichen Beziehungen nicht komplett zu entziehen, sind entlang beider LandstraBen
umfangrelche PflanzmafBnahmen vorgesehen.

Weiterhin wird dem im Osten der Stadt liegenden Wohngeblet eine weitere Bauzelle
vorgelagert. Hier werden keine weiteren landschaftlichen Nachteile entstehen.

Das Maf} der Uberbauung (GRZ) wird mit 0,4 oder 40% fiir die Wohngebiete angenommen
und mit 0,8 oder 80% fiir die Gewerbeflichen. Die tibrigen Flachen werden als strukturarme
Girten bewertet bzw. unter Beriicksichtigung der landschaftlichen Belange entwickelt

( 6kologischer Ausgleich).

Der genau zu ermittelnde Eingriff und die notwenigen Ausgleichsmafinahmen werden im
Rahmen der zukiinftigen Bebauungspline dargestellt. Die notwendigen
Ausgleichsmafinahmen sind innerhalb des Gebietes darzustellen.
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FNP-Text zum Punkt ..Okologische Belange* fiir die 2. Anderung —

Teilbereich Ortslage Schmidt -

Im Flichennutzungsplan werden folgende landschaftspflegerische Ziele und Ma3nahmen
definiert:

- 17 % des Geltungsbereichs der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes werden als
Fldchen fiir Freizeitwohnen und der Unterbringung von Einrichtungen fiir sportliche und
Erholungszwecke vorgesehen.

- 55% der Flachen werden als Grinflichen mit dem Ziel der intensiven und extensiven
Anpflanzung von standortgerechten Gehélzen vorgehalten. Teile dieser Flichen ( ca.
40%) sollen dabei fur Erholungszwecke nutzbar und begehbar sein.

- 23 % der Fldchen sind fiir intensive und extensive sportliche Nutzung von Rasen- und
Wiesenflichen vorgesehen.

- 5 % der Flachen werden fiir die ErschlieBung der Anlage sowie die Anlegung von
Wanderwegen vorgehalten.

Innerhalb des Geltungsbereiches wird besonders groBer Wert darauf gelegt, dass sich
das zu entwickelnde Gebiet moglichst naturnah in die Landschaft einpaB3t. Aus diesem
Grund soll auch die ca. 1 km lange freiwachsende Hecke entlang eines
Wirtschaftsweges in ihrer Funktion als Biotopvernetzungsachse erhalten werden.
Zusatzliche PflanzmaBnahmen sind vor allem auch im Ubergang zu dem siidlich
angrenzenden Waldgebiet geplant. Insgesamt soll ein stark durchgriintes Gebiet mit
der Zweckbindung Freizeitwohnen, Sport und Erholung entstehen.

Eine auf Ebene der Flichennutzungsplanung tberschliagliche Betrachtung der notwendigen
landschaftspflegerischen MaBnahmen bzw. Flichenausweisungen fiir die Eingriffe in
Biotopfunktionen wird mittels der Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung des Landes NRW

durchgefiihrt.

Die Fldche ist ca. 12,7 ha grof und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Der iiberwiegende
Teil besteht aus Wiesenfliachen, die verbleibenden Flichen werden ackerbaulich genutzt. Das
Gebiet wird von der L 218 durchquert. Dass diese Flache landschaftlich gut einsehbar im
ostlichen Randbereich der Ortslage von Schmidt liegt, ist eine landschaftsgerechte
Eingriinung vorgesehen. _

Das MaB3 der Uberbauung (GRZ) wird mit 0,2 oder 20% angenommen. Die iibrigen Flichen
werden unter Berticksichtigung der landschaftlichen Belange entwickelt.

Der genau zu ermittelnde Eingriff und die notwenigen AusgleichsmaBnahmen werden im
Rahmen der zukiinftigen Bebauungspline dargestellt. Die notwendigen
AusgleichsmaBnahmen sind innerhalb des Gebietes darzustellen.
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